UCHWALA NR VI11/33/2019
RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

7 dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksigz Wikp.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 1iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945ze zm.) wzwigzku zuchwatg Nr
XX1X/194/2017 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie przystagpienia do
opracowania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigz Wlkp.,
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigz
Wilkp. zwane dalej ,,Studium”.

§ 2. Integralnymi zatgcznikami do uchwaly sa:
1) tekst Studium, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek  Studium, zatytulowany ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksigz Wlkp. Uwarunkowania w skali 1:10000", stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rysunek  Studium, zatytutowany ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksigz Wlkp. Kierunki w skali 1:10000", stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigz Wlkp.
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXII/197/2001 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 29 czerwca 2001 r.
w sprawie zatwierdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksigz Wikp.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ksigza Wlkp.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/33/2019
Rady Miejskiej w Ksigzu Wikp.
z dnia 25 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksigz
WIkp. wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 ., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Ksigzu WIkp. rozstrzyga, co
nastepuje:

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigz Wlkp. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
ktére miato miejsce w dniach od 22 listopada 2018 r. do 13 grudnia 2018 r. (sktadanie uwag do dnia
4 stycznia 2019 r.), nie ztozono uwag.
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I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.
Rada Miejska w Ksiazu Wlkp. Uchwata nr XXII/197/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r. przyjeta
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.”, w ktérym
okreslono polityke przestrzenna gmina.
Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne wplynelty na potrzebe dokonania
kompleksowej aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza
dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz
Wikp. wykazata, iz przedmiotowy dokument planistyczny jest juz czeSciowo nieaktualny zaréwno
w zakresie oczekiwan inwestycyjnych mieszkanicéw oraz inwestordw zewnetrznych, jak ibrakow
merytorycznych wynikajacych z aktualnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozw¢j miasta i gminy,
wynikajacy zaréwno z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow
prywatnych, wymagat dostosowania zapisow studium w zakresie zasiggu i lokalizacji terenow
inwestycyjnych przy uwzglednieniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Konieczne stato si¢ okreslenie nowych ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, spetniajacych aktualne wymogi przepisow prawa oraz
oczekiwania i potrzeby spotecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie
aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu
przestrzennego oraz potrzeb ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
W zwiazku z powyzszym Burmistrz Ksigza Wlkp. wystapit do Rady Miejskiej z wnioskiem
o przystagpienie do sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.
Rada Miejska w Ksigzu Wlkp. Uchwatg Nr XXIX/194/2017 z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksigz Wlkp. wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.
Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) sporzadzajacym studium jest Burmistrz Gminy
Ksiaz Wlkp. Studium przyjmowane jest uchwala Rady Miejskiej i podlega nadzorowi Wojewody
w zakresie jego zgodnosci z obowigzujgcym prawem.
Studium skltada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: ,Uwarunkowania”
oraz , Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo przede
wszystkim w oparciu o:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

oraz przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych w studium zasad
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oraz podjecie koniecznych i pozadanych dziatan w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem studium
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa i wojewodztwa
oraz og6lnych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz
okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem
wyznaczajacym ogolna polityke przestrzenng gminy. Dokument ten jednoczes$nie zawiera wytyczne do
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Okresdlona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- stan srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz wymagania

jego ochrony,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

— warunki i jako$¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntow,

- wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobé6w wéd podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-éciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panistwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
rada miejska. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktérym rada miejska bezposrednio wplywa na
dziatania wtadzy wykonawczej.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Ksiaza Wlkp. sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
obowigzek uwzglednia¢ wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programoéw, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Burmistrz przedktada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotnym
jest, aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw.
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3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami). Podstawe
formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata Nr XXIX/194/2017 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp.
zdnia z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 9



5 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m GMINY KSIAZ WLKP.

II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Potozenie i obszar gminy

Gmina Ksigz Wlkp. potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
$remskim. Gmina Ksiaz Wlkp. od poinocy poprzez rzeke Warte graniczy z gming Zaniemysl i Krzykosy,
od wschodu z gming Nowe Miasto nad Wartg (powiat sredzki), od potudnia z gming Jaraczewo (powiat
jarocinski), a od wschodu z gmina Srem i Dolsk (powiat §remski).

Powierzchnia gminy wynosi 1479 km? co stanowi 0,49% powierzchni wojewddztwa
wielkopolskiego. Gmine Ksigz Wlkp. na koniec 2016 roku zamieszkiwato 8 576 osob, w tym na terenie
miasta — 2 753 osob. Siedziba wtadz jest miasto Ksigz Wlkp. Sie¢ osadnicza gminy obejmuje miasto Ksigz
WIkp. oraz 31 miejscowosci, z czego 27 to wsie, a pozostate 4 to mniejsze jednostki osadnicze. Wszystkie
miejscowosci wchodza w sktad 21 sotectw: Brzdstownia, Chrzastowo, Chwatkowo Koscielne, Gogolewo,
Jarostawki, Kotacin, Konarzyce, Konarskie, Kietczynek, Lezek, Lugi, Mchy, Radoszkowo, Radoszkowo
Drugie, Sebastianowo, Sroczewo, Swiqczyri, Wrhosciejewki, Wlosciejewice, Zaborowo i Zakrzewice.

1.1.2. Funkcje gminy

Gmina stanowi obszar o charakterze rolniczym z rozwijajacymi sie¢ funkcjami ustugowymi
i produkcyjnymi. Miasto Ksigz Wlkp., jako lokalny osrodek obstugi ludnosci, pelni zréznicowane funkcje
ustugowe. Obszar wiejski gminy pelni przede wszystkim funkcje rolnicze. Potudniowo-zachodnia czes¢
gminy pelni takze funkcje wypoczynkowe, ktére rozwinely sie woparciu o istniejace walory
przyrodnicze. Na terenach polozonych w sasiedztwie Jeziora Jarostawskiego zlokalizowana jest liczna
zabudowa letniskowa i tereny rekreacyjne.

Wedtug danych za 2016 rok w gminie zarejestrowanych bylo 710 podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 694 prowadzilo dziatalno$¢ w sektorze prywatnym. W gminie
funkcjonowato 575 o0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, 36 spolek handlowych,
wtym 1 spétka z udzialem kapitalu zagranicznego, 8 spétdzielni, 1 fundacja oraz 20 stowarzyszen
i organizacji spolecznych. Wiekszo$¢ podmiotéow gospodarczych zajmuje sie dziatalnoscia w zakresie
handlu hurtowego i detalicznego (22,68% ogolu podmiotdw gospodarczych) i budownictwa (21,41%
ogotu podmiotéw gospodarczych). Istotnym sektorem dziatalnosci jest ponadto przetworstwo
przemystowe (11,69% ogoélu podmiotéw) oraz rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo (7,46% ogdtu
podmiotow gospodarczych).
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Rys. 1. Potozenie gminy Ksiaz Wlkp.

Zrédto: opracowanie wilasne

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw

Gmina Ksigz WIkp. posiada 26 obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym 8 sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i 18 opracowanych na podstawie obowiazujacych przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ksiaz Wlkp. Uchwata Nr XXVII/239/98 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 8 czerwca
1998 r. Dziennik Urzedowy Woj. Poznanskiego z dnia 30 lipca 1998 r. Nr 16 poz. 195;

2) Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ksiaz Wlkp. dziatka nr ewid. 125/8 we wsi Wlosciejewki. Uchwata Nr V/38/99 Rady Miejskiej
w Ksigzu Wlkp. z dnia 05.03.1999 r. Dziennik Urzedowy Woj. Poznanskiego z dnia 26 marca
1999 r. Nr 12 poz. 216;
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3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego na gruntach wsi
Zakrzewice dla czesci dziatki nr ewid. 103 oraz w Radoszkowie dla czesci dziatek nr ewid.
196 i 197/1. Uchwata Nr XXII/202/2001 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 29 czerwca
2001 r. i Uchwata Nr XXVI1/249/02 Rady Miejskiej w Ksiazu WIlkp. z dnia 22 marca 2002 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 2 lipca 2001 r. Nr 84 poz. 1583 i Dziennik
Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 18 kwietnia 2002 r. Nr 52 poz. 1529;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw eksploatacji kruszywa
naturalnego na obszarze wsi Wilosciejewice dla dzialek nr ewid. 203/3 i 203/4 oraz 210/3
i211/4. Uchwata Nr VII/58/2003 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 30 czerwca 2003 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 7 pazdziernika 2003 r. Nr 158 poz. 2967;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej
z prawem zabudowy mieszkaniowej na obszarze wsi Wtosciejewice- Lugi dla czesci dziatek
nr ewid. 149 - czeSciowa zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ksiaz Wlkp. Uchwata Nr VII/59/2003 Rady Miejskiej w Ksigzu
Wilkp. z dnia 30 czerwca 2003 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia
7 pazdziernika 2003 r. Nr 158 poz. 2968;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow eksploatacji kruszywa
naturalnego na obszarze wsi Jarostawski dla czesci dziatki nr 33/5. Uchwata Nr VII/60/2003
Rady Miejskiej w Ksiagzu WIkp. z dnia 30 czerwca 2003 r. Dziennik Urzedowy
Woj. Wielkopolskiego z dnia 7 pazdziernika 2003 r. Nr 158 poz. 2969;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug i sportu we Chwatkowie
Koscielnym dla czesci dziatki nr ewid. 66/3. Uchwata Nr XXX/222/05 Rady Miejskiej
w Ksigzu Wlkp. z dnia 5 grudnia 2005 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia
15 lutego 2006 r. Nr 25 poz. 630;

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug i sportu we
Wrhosciejewkach, dla czesci dziatki nr ewid. 64/10. Uchwata Nr XXXV/223/05 Rady Miejskiej
w Ksigzu Wlkp. z dnia 5 grudnia 2005 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia
15 lutego 2006 r. Nr 25 poz. 631;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej
w Konarzycach. Uchwata Nr V1/32/07 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 5 lutego 2007 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 30 marca 2007 r. Nr 44/2007 poz. 1085;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Konarzycach. Uchwata Nr V1I/33/07 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 5 lutego 2007 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 30 marca 2007 r. Nr 44/2007 poz. 1086;

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Kietczynek i w Ksigzu
Wikp. Uchwata Nr XXIV/152/2008 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 29 wrzesnia 2008 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 23 grudnia 2008 r. Nr 253 poz. 4592;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 1 potoZonej na
terenie wsi Konarzyce. Uchwata Nr VI/29/2011 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia
21 lutego 2011 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 1 lipca 2011 r. Nr 184
poz. 2933;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Zawory, dzialka 484.
Uchwata Nr XII/77/2011 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 3 pazdziernika 2011 r.
Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 7 grudnia 2012 r. Nr 331 poz. 5594;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejScia drogowego miasta Ksiaz Wlkp.
w ciagu drogi wojewddzkiej wraz z terenami przyleglymi oraz terenu polozonego we wsi
Radoszkowo Drugie. Uchwata Nr XVII/118/2012 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia
27 lutego 2012 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 14 maja 2012 r. poz. 2216;
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15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 221/1, 221/3
potozonych na terenie wsi Radoszkowo Drugie. Uchwata Nr XVII/137/2012 Rady Miejskiej
w Ksigzu Wlkp. z dnia 18 czerwca 2012 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia
6 sierpnia 2012 r. poz. 3490;

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 31/1 potozonej na
terenie wsi Chrzastowo. Uchwata Nr XVII/147/2012 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia
15 pazdziernika 2012 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z dnia 19 grudnia 2012 r.
poz. 6323;

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Radoszkowo Drugie, obreb geodezyjny Radoszkowo oraz terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Zakrzewice. Uchwata Nr XXXVI/236/2012 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
zdnia 28 pazdziernika 2013 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego poz. 6591
z 26 listopada 2013 r.;

18) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie jeziora
Jarostawskiego w gminie Ksiaz Wlkp. Uchwata Nr XLV/289/2014 Rady Miejskiej w Ksiazu
WIkp. z dnia 29 wrzesnia 2014 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 28 listopada
2014 r.;

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ksigzu WIlkp.,
w rejonie ul. Wiosny Luddéw, obreb geodezyjny Ksiagz Wlkp. oraz terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Kietczynek. Uchwata Nr VI/17/2015 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 23 lutego 2015 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2 kwietnia 2015 r.
poz. 2070;

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie Jeziora
Jarostawskiego — czes¢ zachodnia w gminie Ksigz Wlkp. Uchwata Nr X/44/2015 Rady
Miejskiej w Ksiaqzu WIlkp. z dnia 29 czerwca 2015 r. Dziennik Urzedowy
Woj. Wielkopolskiego z 10 lipca 2015 r. poz. 4432;

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Kietczynek, na poélnoc od drogi wojewddzkiej 436. Uchwata Nr XI/53/2015
Rady Miejskiej w Ksigzu WIlkp. z dnia 14 wrzesnia 2015 r. Dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 23 wrzesnia 2015 r. poz. 5396;

22) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pdinocno-
wschodniej czesci miasta Ksigza Wlkp., obreb geodezyjny Ksiagz Wlkp., oraz we wsi
Radoszkowo Drugie, obreb geodezyjny Radoszkowo. Uchwata Nr XI/65/2015 Rady Miejskiej
w Ksigzu Wlkp. z dnia 26 pazdziernika 2015 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego
z 12 listopada 2015 r. poz. 6787;

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta Ksiaz Wlkp. oraz w obrebie geodezyjnym Radoszkowo. Uchwata nr
XXIX/195/2017 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 13 lutego 2017 r. Dziennik Urzedowy
Woj. Wielkopolskiego z 22 lutego 2017 r. poz. 4779

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w centrum miasta
Ksiaz Wlkp. oraz w obrebie geodezyjnym Radoszkowo. Uchwata nr XXXIII/231/2017 Rady
Miejskiej w Ksiagzu WIlkp. z dnia 26 czerwca 2017 r. Dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 3 lipca 2017 1. poz. 1445;

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w pdinocno-
zachodniej czesci miasta Ksigza Wlkp. Uchwata nr XXXV/253/2017 Rady Miejskiej w Ksiazu
Wilkp. z dnia 25 wrzesnia 2017 r. Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2 pazdziernika
2017 r. poz. 6188;

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotycza przede wszystkim

terenéw zabudowy mieszkaniowej w miescie Ksiaz Wlkp. i jego strefie podmiejskiej. Na obszarze gminy
obowiazuje ponadto kilka planéw miejscowych dla terendw ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych.
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Rys. 2. Obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: opracowanie wlasne

Granice obszarow objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszach
studium ,, Uwarunkowania”.

1.3. Zagospodarowanie terendéw

Gmina Ksiaz WIlkp. jest gmina miejsko-wiejska, co w bezposredni sposéb wplywa na sposob
zagospodarowania przestrzeni i pelnione funkcje. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujace formy
zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa rekreacyjna,

- tereny zieleni,

- uzytki rolne,

- ciekii zbiorniki wodne,

- uktad komunikacyjny,

12
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— sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

1.3.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej w obrebie centrum oraz w formie osiedli mieszkaniowych na pozostalym obszarze
miasta. Centralng cze$¢ miasta stanowia przede wszystkim tereny zabudowy srédmiejskiej, obejmujace
budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne i ustugowe skupione wokét historycznego rynku
i sasiednich ulic. We wschodniej czesci miasta, w rejonie ulicy Nowomiejskiej, zlokalizowane sg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sig
gléwnie w potnocnej i zachodniej czesci Ksigza Wlkp.

Na terenach wiejskich zabudowa mieszkaniowa wystepuje gltéwnie jako element powiazany
z terenami zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz czesciej jednak pojawiaja sie
budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, niezwiazane z gospodarstwami rolnymi.

1.3.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy i zwigzana jest
bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych (stodot), szklarni oraz gospodarczych (garazy,
skladow itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

1.3.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Ksigz Wlkp. jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancéw w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu, turystyki i rekreacji.

= o$wiata i wychowanie
Na terenie miasta i gminy funkcjonuja nastepujace placowki oswiatowe:
- Szkota Podstawowa w Mchach,
- Szkota Podstawowa w Ksigzu Wlkp.,
- Szkota Podstawowa w Konarzycach,
- Szkota Podstawowa w Chwatkowie Koscielnym,
- Niepubliczna Szkota Podstawowa w Chrzastowie,
— Niepubliczna Szkota Podstawowa w Wtosciejewicach,
- Przedszkole w Ksigzu Wlkp.,
- Niepubliczne Przedszkole w Ksiazu Wlkp.,
- Niepubliczne Przedszkole w WloSciejewicach,
- Niepubliczne Przedszkole w Chrzastowie.

= opieka medyczna i socjalna
Podstawowgq opieke medyczng mieszkaricom gminy $wiadczy Przychodnia Lekarza Rodzinnego
— Gabinety Specjalistyczne BELUS oraz Bellus w Ksigzu Wlkp. oraz NZOZ SANIATAS
Przychodnia Lekarza Rodzinnego w Mchach. Zaopatrzenie w zakresie srodkéw medycznych
pelnia dwie apteki w Ksiazu Wilkp., a takze punkty apteczne w Radoszkowie Drugim i Mchach.
Opieka socjalng zajmuje sie Osrodek Pomocy Spolecznej w Ksigzu Wlkp.

= kultura

Dziatalnos$¢ kulturalng prowadzi Centrum Kultury w Ksigzu Wlkp. W ramach jednostki dziataja:
Biblioteka Publiczna, Izba Regionalna Gminy Ksiaz Wlkp. i tereny rekreacyjne w Jarostawkach.
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= obiekty sakralne
Obstuga mieszkancow miasta i gminy Ksiaz WIlkp. w zakresie ustlug kultu religijnego
realizowana jest przez pie¢ kosciotéw:
- Parafia rzymskokatolicka p.w. Wniebowziecia N.M.P. i sw. Mikotaja w Ksigzu Wlkp.,
— Parafia rzymskokatolicka p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Ksigzu Wlkp.,
— Parafia rzymskokatolicka p.w. N.M.P. Niepokalanie Poczetej we Wtosciejewkach,
— Parafia rzymskokatolicka p.w. $w. Marcina Biskupa w Mchach,
- Parafia rzymskokatolicka p.w. $w. Michata Archaniota w Chwatkowie Ko$cielnym,
- Parafia rzymskokatolicka p.w. Podwyzszenia Krzyza éwietego w Gogolewie.

* administracja i finanse
Urzedy i instytucje obstlugujace mieszkancéw skupiajg sie w miescie. W Ksiazu WIlkp. swa
siedzibe maja:
— Urzad Miejski w Ksigzu Wlkp.,
— Urzad Pocztowy w Ksiazu Wlkp.,
—  placowki bankowe.
Za bezpieczenistwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Sremie.
Posterunek Policji zlokalizowany jest w Ksigzu Wlkp. przy ul. Stacha Wichury. W gminie
funkcjonuje szes¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, zabezpieczajacych caly obszar gminy.
Straznice OSP znajduja si¢ w Ksiazu Wlkp., Chrzastowie, Chwatkowie Kos$cielnym, Mchach,
Kotacinie i WloSciejewicach. W zakresie administracji Ksiaz Wlkp. zapewnia mieszkancom
miasta i gminy prawidtowy poziom ustug.

= sport
Baze sportowa w gminie stanowia: sale sportowe przy szkotach podstawowych w Ksigzu Wlkp.
iw Mchach, trawiaste boisko pitkarskie wraz ze zlokalizowanym w sasiedztwie kompleksem
boisk Orlik 2012 w Ksigzu Wlkp., boisko pitkarskie z szatnia w Mchach, boiska sportowe
w Kotacinie i Wtosciejewkach oraz tor off-Road we Wtosciejewkach.

= turystyka i rekreacja
Baza rekreacyjna rozwineta si¢ przede wszystkim nad Jeziorem Jarostawskim, wokdt ktorego
zlokalizowane sa zespoly domkow letniskowych oraz tereny rekreacyjne, obejmujace dwa
kapieliska strzezone, pole biwakowe, domki letniskowe, wypozyczalnia sprzetu wodnego,
sklepy i sie¢ matej gastronomii. Funkcje rekreacyjne peini réwniez Park Miejski zlokalizowany
w polnocno-wschodniej czgsci miasta.

* handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw
Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie miasta. W Ksigzu Wlkp. dziatajg banki,
placéwka pocztowa, stacja benzynowa oraz wiele lokali handlowo-ustugowych
i gastronomicznych. W miescie zlokalizowane sa takze instytucje administracji samorzadowej
szczebla gminnego. Znajduja si¢ tu takze zaklady opieki zdrowotne;j.

1.3.4. Zabudowa produkcyjna

Miasto i gmina Ksiagz Wlkp. posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne.
W 2016 roku na terenie gminy funkcjonowaty 83 przedsigbiorstwa zaliczane do grupy przetwoérstwa
przemystowego, 152 zwigzane z budownictwem oraz 2 zwigzane z gornictwem i wydobywaniem.
Istniejace profile dziatalno$ci zaktadow produkcyjnych zlokalizowanych na terenie gminy zwigzane sa
gtéwnie z produkcja materiatéw budowlanych.
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1.3.5. Zabudowa rekreacji indywidualnej

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, stanowigce zwarte zespoty zlokalizowane po dwoch
stronach Jeziora Jarostawskiego.

Zabudowa rekreacji indywidualnej coraz czesciej jest adaptowana pod funkcje mieszkaniowa, co
jest zjawiskiem niekorzystnym ze wzgledu na brak odpowiednich parametréow wielkosciowych dziatek
oraz wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego poszczegélnych terendéw. Istotnym problemem
wymagajacym uregulowania jest nieskoordynowany rozwdj zabudowy rekreacyjnej w obrebie terenow
lesnych.

1.3.6. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wplyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmuja lasy oraz taki
i pastwiska. Naturalny system zieleni uzupelniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszaca zabudowie zagrodowej i mieszkaniowe;j.

= lasy
Lasy i grunty lesne stanowia 24% powierzchni gminy. Zwarte kompleksy lesne potozone sa
przede wszystkim w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Mniejsze powierzchnie laséw
wystepuja ponadto w czesci poéinocne;.

= laki
Na obszarze gminy wystepuje stosunkowo duzy udzial tak i pastwisk obejmujacy 15%
powierzchni gminy. Najwieksze powierzchnie uzytkow zielonych wystepuja gldwnie w rejonie
rzek i ciekow wodnych, ktére przeptywaja przez obszar gminy: Warty na poéinocy, Kanatu Obry
na potudniu, a takze Kanatlu Ksigz w centralnej czesci gminy.

* cmentarze
Na terenie gminy znajduje si¢ pie¢ czynnych cmentarzy potozonych w Ksigzu Wilkp.,
Chwatkowie Koscielnym, Gogolewie, Mchach i Wlosciejewskach. W Gogolewku, Konarzycach,
Ksiazu WIlkp., Sroczewie, Zaborowie i Zakrzewicach wystepuja ponadto zabytkowe cmentarze
poewangelickie.

= parki
Na obszarze miasta i gminy zachowato si¢ kilka starych parkow podworskich potozonych
w Brzostowni, Chrzastowie, Gogolewie, Jarostawkach, Mchach, Wtosciejewkach, Zaborowie,
Konarskiem, Ksigzu Wlkp. i Zaworach.

1.3.7. Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja 70% calej powierzchni gminy. Jest to warto$¢ wyzsza od przecietnej dla
wojewddztwa wielkopolskiego. Najwieksze powierzchnie gruntéw uzytkowanych rolniczo wystepuja
w potudniowo-wschodniej czg$ci gminy.

1.3.8. Wody powierzchniowe

Sie¢ wodna gminy Ksiaz Wlkp. nalezy do zlewni rzeki Warty. Sie¢ hydrograficzng gminy tworzy
Warta oraz Kanat Ksigz, Kanat Graniczny i Kanat Obry.

Najwigkszym zbiornikiem wodnym na obszarze gminy jest Jezioro Jarostawskie o powierzchni
okolo 25 ha. Wérod pozostalych wymieni¢ nalezy jeziora: Kietczynek, Konarskie i dwa zbiorniki wodne
w okolicach wsi Wlosciejewki.
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1.4. Uzbrojenie terenow

1.4.1. Sie¢ wodociagowa

Gmina Ksigz Wlkp. zwodociggowana jest w 98%. Diugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosita
na koniec 2016 roku 135,7 km. Do sieci podiaczonych byto 1736 budynkdéw, z czego 579 w miescie Ksigzu
Wikp. Catkowita ilos¢ wody dostarczonej do gospodarstw domowych w 2016 roku wyniosta 288 tys. m3,
co w przeliczeniu na jednego mieszkarnca dato zuzycie na poziomie 33,7 m3.

1.4.2. Sie¢ kanalizacyjna

System kanalizacyjny gminy tworza kolektory o tacznej dtugosci 17,7 km. Wedtug danych za
2016 rok do sieci podiaczonych byto 595 budynkéw mieszkalnych, w tym 567 w miescie Ksigz
Wielkopolski. Laczna ilos¢ odprowadzonych sciekéw wyniosta 78,3 tys. mS. Siecig kanalizacyjna objete
jest miasto Ksigz Wlkp. oraz czes¢ zabudowy wsi Radoszkowo i Kietczyn

1.4.3. Sie¢ gazowa

Dtugos¢ czynnej sieci gazowej w gminie w 2016 roku wyniosta 61,9 km, w tym 26,5 km sieci
przesylowe i 35,4 km sieci rozdzielczej. W sie¢ gazowa wyposazone jest miasto Ksiaz Wlkp. oraz czes¢
terenéw wsi Mchy, Brzdéstownia, Chwatkowo Koscielne i Kielczynek. Do sieci podtaczonych byto 355
budynkéw, w tym 300 do budynkéw mieszkalnych. Z sieci gazowej w gminie korzystaja tacznie 1 634
osoby w 445 gospodarstwach, z ktérych 362 znajduja sie w miescie Ksiaz Wielkopolski. Gaz do
ogrzewania mieszkan wykorzystuja 282 gospodarstwa domowe, w tym 216 w obszarze miejskim.
Catkowite zuzycie gazu w gminie w 2016 roku wyniosto 455 tys. m3.

1.4.4. Siec¢ elektroenergetyczna

Na terenie miasta Ksiaz Wielkopolski w 2016 roku bylo 811 odbiorcéw energii elektrycznej na
niskim napieciu. Calkowite zuzycie energii elektrycznej na niskim napigeciu w miescie wyniosto
1748 MWh.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Ze wzgledu na obecny stan zagospodarowania i zainwestowania gminy, zréznicowane zasoby
i jako$¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz stopien urbanizacji, na terenie gminy
wydzielono pig¢ stref funkcjonalno-przestrzennych:

— strefa intensywnego osadnictwa,

— strefa rolnicza,

— strefa rolniczo-leéna,

— strefa rekreacyjno-rolnicza,

—  strefa przyrodnicza.

Gléwnymi kryteriami podzialu na poszczegdlne strefy jest obecny stan zagospodarowania
gminy, zroznicowanie srodowiska przyrodniczego, jakos$¢ srodowiska kulturowego i krajobrazu, stopien
urbanizacji oraz zaobserwowane tendencje i mozliwosci rozwoju.

Strefa intensywnego osadnictwa

Strefa wydzielona zostala wzdluz gtéwnego szlaku komunikacyjnego gminy - drogi
wojewddzkiej przebiegajacej przez caly obszar gminy z zachodu na wschoéd. Strefa obejmuje tereny
0 najwyzszym stopniu zainwestowania i jest predysponowana do intensywnego rozwoju. Polozona jest
tu gléwna jednostka osadnicza gminy — Ksiqz Wlkp. wraz ze strefa rozwojowa oraz jednostki wiejskie
rozmieszczone wzdluz gltéwnego ciagu komunikacyjnego - Chrzastowo, Zawory, Konarzyce,
Radoszkowo. W strefie tej wystepuje najwigksza koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
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Strefa intensywnego osadnictwa stanowi miejsce koncentracji wigkszosci pozarolniczego
potencjalu gospodarczego gminy. Strefa predysponowana jest do dalszego rozwoju mieszkalnictwa,
ustlug i produkgcji, szczegdlnie w obrebie miasta i przylegtych wsi. Istotnym aspektem rozwoju
przestrzennego strefy jest poprawa jakosci przestrzeni miejskiej, ktéra polega¢ powinna na poprawie
wyposazenia w ustugi.

Rozwdj strefy powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ racjonalnego ksztattowania nowych terendow
przeznaczonych pod zabudowe. Istotnym aspektem jest rozdzielenie funkcji mieszkaniowych
iustugowych od funkcji produkcyjnych. Lokalizowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
powinno uwzglednia¢ dostepnos¢ do ustug i terendw zieleni. Kluczowym elementem ksztaltowania
struktury przestrzennej jest rozbudowa systemu komunikacyjnego w rejonie miasta, uwzgledniajaca
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta oraz sprawna obstuge wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Strefa rolnicza

Strefa obejmuje znaczne powierzchnie gruntow rolnych potozonych w potudniowo-wschodniej
czeSci gminy wraz z jednostkami osadniczymi: Chwatkowo Koscielne, Kotacin, Mchy, Brzdstownia,
Radoszkowo. Do strefy rolniczej zalicza si¢ takze enklawa terenu potozona w S$rodkowo-zachodniej
czesci gminy.

Strefa rolnicza, ze wzgledu na duzy areat gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych gleb,
predysponowana jest do kontynuacji i wzmocnienia intensywnej funkgji rolniczej. W tym celu konieczna
jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez wytaczenie z zabudowy. Charakterystycznym
elementem strefy sa liczne zadrzewienia przydrozne, $rddpolne i przywodne, ktére powinny podlegac
zachowaniu.

Funkcje mieszkaniowe i ustugowe w poszczegdlnych jednostkach powinny zabezpieczaé biezace
i przyszte potrzeby lokalnej spotecznosci. Rozwdj przestrzenny powinien by¢ jednak dostosowany do
skali poszczegdlnych jednostek, z uwzglednieniem zachowania dominujacej funkgji rolnicze;j.

Strefa rolniczo-lesna

Strefa obejmuje p6inocna czesci gminy stanowiaca fragment Pradoliny Warszawsko-Berliniskiej.
Charakteryzuje si¢ ona atrakcyjnym krajobrazem tworzonym przez tegi nadwarcianskie, starorzecza,
aki, pastwiska, pola uprawne i lasy.

Ze wzgledu na duza atrakcyjnos¢ krajobrazu i wystepowanie licznych elementéw srodowiska
przyrodniczego, strefa rolniczo-lesna wymaga podjecia szczegdlnych dziatani. Wskazana jest kontynuacja
dotychczasowej funkgji rolniczej, a zwlaszcza jej rozwéj w kierunku produkceji Zywnosci ekologiczne;.
Z uwagi na ochronny charakter laséw, wskazane jest prowadzenie ekologicznego kierunku gospodarki
le$nej — traktowania duzych zespoldw lesnych jako najwazniejszego skladnika réwnowagi ekologicznej
w biosferze oraz niezbednego zaplecza srodowiska przyrodniczego dla rekreacji. Istotnym aspektem jest
ochrona najstarszych i najcenniejszych ekologicznie drzewostanéw, wyeliminowanie zrebéw zupelnych,
czy przebudowa monokultur.

Strefa predysponowana jest ponadto do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej. Istniejace
uwarunkowania stwarzajgq ponadto korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki na bazie istniejacych
gospodarstw. Rozwdj strefy, zwlaszcza w zakresie turystyki i rekreacji, nie moze narusza¢ istniejacych
zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych oraz powinien by¢ powigzany z wprowadzaniem
srodkdw wzmacniania i ochrony srodowiska naturalnego.

Rozwdj wiejskich jednostek osadniczych: Lezka, Sroczewa, Zaborowa, Gogolewa i Swiaczynia
powinien przebiega¢ z uwzglednieniem skali poszczegélnych jednostek, w powiazaniu z rozwojem
funkgji rolniczej i rekreacyjnej.

Obszary te odznaczaja sie stosunkowo duza atrakcyjnoscia pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, stanowiaca podstawe dla rozwoju.

17

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 19



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Strefa rekreacyjno-rolnicza

Strefa obejmuje potudniowo-zachodnig czesci gminy, charakteryzujaca si¢ o duzymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi. Obejmuje ona przede wszystkim Jezioro Jarostawskie wraz z terenami
potozonymi w jego najblizszym otoczeniu, w tym zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej oraz tereny
rekreacyjne. Ponadto w strefie tej zlokalizowany jest kompleks laséw wlosciejewskich oraz kompleks
lesny otaczajacy wsie Wlosciejewki — Lugi. Strefa ta obejmuje takze grunty rolne i tgki stanowiace
zaplecze produkcyjne dla wsi Jarostawki, Konarskie, Miedzybdrz, Wlosciejewki, Wtosciejewice i Lugi,
ktére powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Strefa, ze wzgledu na duzy potencjal przyrodniczo-krajobrazowy i istniejace zainwestowanie
rekreacyjne, posiada predyspozycje do rozwoju funkcji wypoczynkowych, z uwzglednieniem ochrony
otoczenia Jeziora Jaroslawskiego. Kluczowym aspektem rozwoju przestrzennego bedzie
uporzadkowanie istniejacego zainwestowania oraz uregulowanie gospodarki wodno-sciekowe;j.
Jednostki osadnicze potozone w strefie, obok pelnienia funkgji rolniczych, wykazuja istotny potencjat dla
rozwoju funkgji agroturystycznych.

Strefa przyrodnicza

Strefa obejmuje doling Warty w podtnocnej czesci gminy oraz pradoling Obry w czesci
potudniowej. Wystepuje tu charakterystyczny krajobraz legowy z enklawami tak i pdl.

Strefa jest predysponowana nadal do pelnienia swej ekologicznej funkcji. Gospodarcze
wykorzystanie tak i pdl powinno mie¢ znaczenie marginalne.
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Rys. 3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Zrédto: opracowanie wilasne

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego (1998) na krainy fizyczno-geograficzne
gmina Ksigz Wlkp. potozona jest w trzech mezoregionach: Wysoczyzna Kaliska (318.12) — potudniowa
cze$¢ gminy, Wat Zerkowski (315.84) — centralna cze$é gminy i Kotlina Sremska (315.64) — polnocna czes¢
gminy.

Zréznicowanie warunkéw hipsometrycznych obszaru gminy wynika z wystepowania
roznorodnych form morfologicznych, zwiazanych z faza leszczynska zlodowacenia baltyckiego.
W krajobrazie wyraznie zaznacza si¢ szerokie, rownoleznikowe obnizenie Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej (Warciansko-Odrzanskiej), ktdrej dnem ptynie rzeka Warta. W obrebie tej jednostki wystepuja
dobrze wyksztatcone powierzchnie terasy zalewowej, z tegami nadwarcianskimi i licznymi
starorzeczami, oraz terasa $rodkowa, z krajobrazami polno-takowymi i lesno-takowymi, urozmaicona
starorzeczami i pagérkami wydmowymi.

Centralna cze$¢ gminy znajduje sie¢ w strefie marginalnej fazy leszczyniskiej zlodowacenia
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battyckiego. W rzezbie terenu zaznacza sig strefa pagdrkéw czotowomorenowych (tzw. Wat Zerkowski),
o deniwelacjach dochodzacych nawet do 50 m, z wyrazna kulminacja w okolicach wsi WloSciejewice
(129,8 m n.p.m.). Charakterystycznym elementem rzezby terenu jest obnizenie Wtosciejewki -
Kietczynek, zwane brama lodowcowa. Jest to miejsce wyptywu wodd roztopowych w czasie
zlodowacenia, w kierunku pradoliny Warszawsko-Berliniskiej. W zachodniej czesci tego obszaru znajduje
sie rynna lodowcowa - dzisiejsze Jezioro Jarostawskie. We wschodniej czesci wysoczyzny
charakterystycznym elementem rzezby jest dolina erozyjna Kanalu Ksigz. Poludniowa czes¢ gminy
obejmuje natomiast Pradoline Obry, reprezentujaca krajobraz tegéw olszowo-jeziorowych.

Rzezba terenu w gminie Ksigz Wlkp. ma uktad pasmowy. Na poéinoc od linii Chrzastowo —
Konarzyce - Ksiagz WIkp. dominuje rzezba o charakterze plaskim, zpojedynczymi pagoérkami
wydmowymi w rejonie miejscowosci: Lezek, Zaborowo, Kietczynek i Gogolewo. Pagorki te pokryte sa
lasem. Pomiedzy Konarzycami a Kietczynkiem w terenie widoczne jest wyrazne obnizenie o szerokosci
ok. 1 km. Dalej na potudnie wystepuje rzezba o charakterze falistym, zpagdérkami w okolicy
miejscowosci Wiosciejewki i Chwatkowo Koscielne. W tej czesci gminy w rzezbie terenu zaznacza sig
dolina Kanatu Ksiaz. Potudniowa cze$¢ gminy to obszar dolinny Kanatu Obry.

3.2. Budowa geologiczna

Obszar gminy Ksiaz Wlkp. polozony jest w obrebie monokliny przedsudeckiej. W podtozu
trzeciorzedu wystepuja zrdznicowane litologicznie i wiekowo utwory mezozoiczne kredy ijury.
Powierzchnia mezozoiczna charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem warunkéw hipsometrycznych.
Strop utwordw jurajskich, reprezentowany jest gléwnie przez margle, wapienie i mutowce, natomiast
strop utwordw kredowych tworza margle, wapienie i utwory ilaste.

Miazszos$¢ utworow trzeciorzedowych, ktore reprezentowane sa na omawianym obszarze przez
osady oligocenskie, miocenskie i pliocenskie, waha si¢ od 140 m w czesci wschodniej do okoto 200 m
w czesci zachodniej. Na utworach oligocenu zalega dos¢ zwarta pokrywa utwordéw miocenskich,
odznaczajaca sie znaczna miazszoscia, w granicach od 75 m do ponad 200 m. Seri¢ utworéw miocenskich
tworza na rozpatrywanym obszarze piaski réznoziarniste, utwory mutowo-piaszczyste i wegle brunatne
oraz, najptycej zalegajaca, seria piaszczysto-pylasto-ilasta.

Pliocen na omawianym obszarze tworzy gruba seria pstrych iléw poznanskich, o miazszosci od
40 do 100 m w czesci potnocnej. W obrebie doliny Warty miazszos¢ utwordéw pliocenskich waha sie od
25do 50 m, a jej wzrost (50-75 m) nastepuje na poéinoc i potudnie od Warty. Znacznych rozmiarow
poktad itéw pliocenskich (migzszos¢ 50-100 m) wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci obszaru na
linii Mchy — WiloSciejewki — Ksiaz Wlkp. oraz na linii Ksigz Wlkp. — Pyszaca — Srem, gdzie osiaga
miazszos¢ okoto 80-100 m. W strefie miedzy Jeziorem Jarostawskim a Pyszaca ity pliocenskie, ze wzgledu
na cienka pokrywe czwartorzedu, zalegaja ptytko lub tworza wychodnie na powierzchni.

Czwartorzed na analizowanym obszarze tworza osady glacjalne (gliny zwalowe)
i fluwioglacjalne (gtéwnie piaski i zwiry), zwigzane ze zlodowaceniem srodkowopolskim stadiatu Warty
i fazg leszczyniska zlodowacenia battyckiego. Utwory zlodowacenia srodkowopolskiego reprezentowane
sa gtownie przez jeden gruby podkitad gliny morenowej, o miazszosci do 60 m, przykryty utworami
zlodowacenia baltyckiego z poziomem gliny morenowej o miazszosci do 10 m. Miazszos¢ utworow
czwartorzedowych na analizowanym obszarze jest zréznicowana i wynosi od 25 do 50 m w dolinie
Warty do ponizej 25 m na pdinoc i 10 m na potudnie od dna doliny. Przewage maja obszary, na ktérych
miazszos¢ czwartorzedu jest niewielka — do 25 m. Strefa marginalna fazy leszczynskiej zlodowacenia
battyckiego tworzy zréznicowana powierzchnie, zbudowana zaréwno z utwordw gliniastych,
piaszczystych, jak i organicznych. Utwory piaszczyste dominujg na powierzchniach teras wystepujacych
w obrebie pradoliny oraz na obszarach zajetych w wigkszosci przez formacje lesne. Utwory gliniaste
wystepuja zwlaszcza w wysoczyznowej czesci obszaru.

W dnach dolin rzecznych i jeziornych oraz zaglebien bezodptywowych wystepuja osady
najmtodsze — holocenskie, w tym gtéwnie mady rzeczne i torfy.
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Podloze geologiczne wplywa bezposrednio na rzezbe terenu i zasoby z16z. W pdinocno-
wschodniej czesci gminy wystepuja zasoby gazu ziemnego, na linii Mchy — Wtosciejewki — Ksiaz Wlkp. —
zYoza itéw poznanskich, a w rejonie Wtosciejewek — piaski i zwiry.

3.3. Gleby

Przebieg proceséw glebotwoérczych na obszarze gminy zdeterminowala zmiennos¢ podtoza
skalnego i uksztaltowanie powierzchni oraz zréznicowanie lokalnych warunkéw hydrologicznych,
klimatycznych i roslinnych. Zasadnicza czes$¢ gleb zostata wytworzona w skale macierzystej zwigzanej
z dziatalnoscigq ladolodu (piaski i zwiry akumulacji lodowcowej, piaski i gliny zwalowe oraz piaski
wodnolodowcowe). W dolinach rzecznych, rynnach polodowcowych i zagtebieniach terenowych skate
macierzysta tworza torfy i piaski rzeczne.

Rys. 4. Klasy bonitacyjne gleb

Zrédto: opracowanie wilasne

Wyrdzni¢ mozna dwa typy obszaréw charakteryzujacych si¢ zréznicowangq jakoscig warunkow
dla rolnictwa. Pierwszy tworza pradoliny z mozaikowa strukturg komplekséw glebowo-rolniczych od
2 do 8, z wyjatkiem 3 kompleksu, z duzym udziatem zespotéw najstabszych gleb zytnio-ziemniaczanych
w 6 kompleksie, zytnio-tubinowych w 7 kompleksie oraz uzytkéw zielonych w dnach obnizen terenu. Ze
wzgledu na fragmentaryczno$¢ ich wystepowania, gleby w pradolinie sg srednio przydatne dla
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produkgji rolnej. Odmienne warunki glebowe tworza wysoczyzny morenowe zbudowane z gliny
zwalowej, urozmaicone wzniesieniami moren czotowych (m.in. w okolicach Wlosciejewek i Chwatkowa
Koscielnego), rozcigte przez mniejsze doliny i rynny lodowcowe. Wysoczyzny morenowe, ze wzgledu na
korzystniejsze warunki glebowe, w znacznym stopniu sa uzytkowane rolniczo. Najwyzsze klasy
bonitacyjne gleb (Illa, III b, IVa i IVb) koncentrujg si¢ w poludniowo-wschodniej czesci gminy, w pasie
o szerokosci okoto 3 km na linii Ksiagz Wlkp. — Brzdostownia — Mchy oraz w bliskim sasiedztwie wsi
Chwatkowo Koscielne. W obnizeniach terenu towarzysza uzytki zielone klasy IVi V.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Zasadniczym elementem hydrograficznym gminy Ksiaz Wlkp. jest rzeka Warta ptynaca dnem
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej o kierunku réwnoleznikowym. Przez obszar gminy przeplywaja
rowniez lewobrzezne doptywy Warty: Kanat Ksiaz i Kanat Graniczny, a na potudniowym skraju — Kanat
Obry. Uktad dolin i sieci rzecznej nawigzuje do morfogenezy glacjalnej, Scisle wigzac si¢ z systemem
pradoliny i dolin przetomowych zwiazanych z kolejnymi nasunieciami i recesjq ladolodu.

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. wystepuje pie¢ jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP): Kanat Ksigz, Kanat Graniczny, Warta od Lutyni do Moskawy, Warta od Moskawy do Pyszacej
oraz Kanat Mosiniski do Kani.

Wedtug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska za rok 2016 r. jednolita
cze$¢ wod Kanal Ksigz badana byta w jednym punkcie pomiarowym (Kanat Ksiaz — Lezek), a wyniki
tych badan przedstawiaja sie nastepujaco: klasa elementéow biologicznych — III, klasa elementéw
fizykochemicznych — potencjal ponizej dobrego, klasa elementéw hydromorfologicznych — II. Pod
wzgledem stanu ekologicznego wody Kanatu Ksigz w podanym wyzej punkcie kontrolnym zaliczono do
stanu dobrego.

Jednolita cze$¢ wod Kanal Graniczny badana byla natomiast w punkcie pomiarowym Kanat
Graniczny — Bystrzek (poza granicami gminy Ksigz Wlkp.), Uzyskane wyniki badan przedstawiaja sig
nastepujaco: klasa elementéw biologicznych - III, klasa elementéw fizykochemicznych — potencjat
ponizej dobrego, klasa elementéw hydromorfologicznych — potencjal ponizej bardzo dobrego. Pod
wzgledem stanu ekologicznego wody Kanalu Granicznego w podanym wyzej punkcie kontrolnym
zaliczono do stanu umiarkowanego.

W przypadku jednolitej czesci wéd Kanat Mosinski do Kani badanej w punkcie pomiarowym
Kanat Mosinski — Niedzwiady wykazano III klase elementéw biologicznych, potencjal ponizej dobrego
w klasie elementow fizykochemicznych oraz II klase elementéw hydromorfologicznych. Pod wzgledem
stanu ekologicznego wody Kanalu Mosiniskiego w punkcie kontrolnym zaliczono do stanu
umiarkowanego.

Generalnie stan ekologiczny ciekow na terenie gminy jest umiarkowany lub dobry. Znaczna
cze$¢ zanieczyszczen trafiajacych do wdd powierzchniowych stanowia zanieczyszczenia obszarowe
(gtéwnie zwiazki azotu i fosforu). Zrédtem tych zanieczyszczen jest przede wszystkim rolnictwo, co
wynika ze stosowania nawozéw sztucznych i naturalnych oraz srodkow ochrony roslin, hodowla
zwierzat poprzez niewtasciwe sktadowanie i wykorzystanie obornika i gnojowicy oraz indywidualne
odprowadzanie sciekéw bytowych na obszarach wiejskich.

Z nielicznych na obszarze gminy jezior wigekszo$¢ zajmuje dna rynien glacjalnych. Wskaznik
jeziornosci jest bardzo niski i wynosi zaledwie 0,005%. Najwigkszym zbiornikiem wodnym jest Jezioro
Jarostawskie o powierzchni okoto 25 ha. Wéréd pozostaltych wymieni¢ nalezy jeziora: Kietczynek,
Konarskie i dwa zbiorniki wodne w okolicach wsi WlosSciejewki. Jeziora ulegaja procesowi eutrofizacji
wskutek wzrostu zyznosci wdd. Proces ten jest wynikiem niekontrolowanego doptywu zwiazkow
biogennych, a przede wszystkim dziatalnosci antropogenicznej. Najbardziej zdegradowanym akwenem
wodnym jest jezioro Kietczynek, poniewaz przeptywajacy przez nie Kanal Ksigz jest odbiornikiem waéd
z oczyszczalni Sciekéw w Kietczynku i z miasta Ksiaz Wlkp.

Gmina Ksiaz Wlkp. charakteryzuje si¢ niskim zasobem wdéd powierzchniowych. Wynika to
z potozenia gminy w Srodkowej czesci dorzecza Warty, ktéra nalezy do obszarow zagrozonych
deficytem wody. Deficyty wody wystepuja tu przede wszystkim w latach suchych i sgq nastepstwem
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niekorzystnych warunkéw naturalnych oraz dziatalnosci czlowieka. Jest to strefa niskich sum opadow
rocznych, dobrego nastonecznienia i wysokich srednich temperatur rocznych. Poprawa bilansu wodnego
w gminie jest mozliwa poprzez budowe zbiornikéw wodnych w skali lokalnej, mogacych przyczynic sie
do zwigkszania zasobéw wdd gruntowych i podniesienia jego waloréw turystyczno-rekreacyjnych.

Obszar gminy jest zasobny w wody podziemne. Najwieksze strategiczne znaczenie dla
zaopatrzenia w wode w skali zarowno lokalnej, regionalnej, jak i krajowej odgrywa gtéwny zbiornik wéd
podziemnych GZWP nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska. Jest to czwartorzedowy poziom
wodonos$ny, ktérego lokalizacja pokrywa si¢ z przebiegiem Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Zasoby
dyspozycyjne zbiornika oszacowano na 456 tys. m® na dobe, a $rednia gleboko$¢ uje¢ wody ksztaltuje sie
w zakresie 25-30 m. Z zasoboéw czwartorzedowego zbiornika obecnie korzystaja mieszkancy gminy Ksigz
Wikp. Sa one jednoczeénie perspektywicznymi zasobami dla zaopatrzenia Srody Wielkopolskiej
i Wrzesni.

Wody podziemne, w poréwnaniu z wodami powierzchniowymi, w niewielkim stopniu ulegaja
przeobrazeniom antropogenicznym. Zanieczyszczenie wod podziemnych w najwiekszym stopniu zalezy
od glebokosci zalegania oraz izolacji poziomu wodonosnego od powierzchni terenu oraz od lokalizacji
potencjalnych zrddet zanieczyszczen. W 2017 roku Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie
przeprowadzit badania jakosci wéd podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego na terenie
gminy Ksigz Wlkp. w dwoch miejscowosciach: Mchy (JCWPd 70) i Ksiaz Wlkp. (JCWPd 61). W obu
przypadkach wykazano III klase — wody zadowalajacej jakosci, w ktdrych wartosci elementow
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowiek.

Obecnie w gminie Ksigz WIkp. eksploatowane s przede wszystkim wody pietra
czwartorzedowe. Ujecia wraz ze stacjami uzdatniania wody zlokalizowane sa w Ksigzu Wlkp.,
Konarzycach i Mchach.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Obszar gminy Ksigz Wlkp. potozony jest w strefie przejSciowej, z przewaga wpltywu Oceanu
Atlantyckiego. Najczesciej naptywajace w ciggu roku powietrze polarno-morskie odznacza sig
stosunkowo duza zawartoscia pary wodnej. Jego naplyw zmniejsza amplitudy temperatur, czesto
zwieksza zachmurzenie i przynosi opady, przez co wystepuja krotsze i tagodniejsze zimy, a okres
wegetacyjny rozpoczyna sie wczesniej i trwa dluzej niz na obszarach Polski centralnej i wschodnie;j.
Powietrze polarno-kontynentalne naptywajgce ze wschodu cechuje si¢ mata wilgotnosciag. Udziat mas
powietrza arktycznego z nad Europy PoéInocnej jak i powietrza zwrotnikowego jest niewielki.

W sSwietle podziatu Niziny Wielkopolskiej na regiony klimatyczne wg A. Wosia (1994) obszar
gminy Ksiaz WIkp. potozony jest w Regionie Srodkowowielkopolskim (nr XV). Region ten
charakteryzuje si¢ przewaga dni z pogoda umiarkowanie pochmurng bez opadu (przecigtnie w roku
45,7 dni). Srednia temperatura stycznia waha si¢ w przedziale od -2C do -3°C, natomiast lipca
w przedziale od 18° do 19°C. Srednia opadéw rocznych nie przekracza 480 mm. Przewazaja wiatry stabe
i bardzo stabe o kierunku zachodnim. Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni.

3.6. Swiat roélinny i zwierzecy

Tereny trwale pokryte roslinnoscia (lasy, taki, zadrzewienia, sady) na obszarze gminy Ksigz
Wilkp. zajmuja ok. 40% ogolnej powierzchni (3 401,34 ha). Najwiekszy udzial stanowia lasy, obejmujace
24% ogodlnej powierzchni gminy (przy sredniej wojewodzkiej 27%).

Wazna role w systemie ekologicznym gminy petni ponadto roslinnosc¢ niele$na: zielen Srédpolna,
parkowa oraz cmentarna. Zadrzewienia srédpolne, szczegoélnie o charakterze pasowym, przydrozne
i przywodne pelnia role migracyjnych korytarzy srodowiskowych, urozmaicajq krajobraz gminy oraz
podnosza walory estetyczno-krajobrazowe. Zadrzewienia tworza pojedyncze drzewa i krzewy lub ich
skupienia, niebedace zbiorowiskami lesnymi. Szate roslinng wzbogacaja zespoly zieleni parkowej
o charakterze zabytkowym, zlokalizowane w miejscowosciach: Brzostownia, Chrzastowo, Gogolewo,
Jarostawki, Mchy, Wtosciejewki, Zaborowo, Konarskie, Ksiaz Wlkp. i Zawory. Parki stanowia cenne
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enklawy zieleni wysokiej w rolniczym krajobrazie gminy.

Na terenie gminy wystepuja rowniez 1aki i pastwiska, ktére zajmuja tacznie 15% powierzchni
gminy. Lokalizacja 1ak zwigzana jest z obszarami dolinnymi wokdt rzeki Warty (na poétnocy) i Kanatu
Obry (na potudniu), a takze z obszarem w centralnej czesci gminy. Na terenach gk i pastwisk,
w obnizeniach dolin rzecznych, zlokalizowane sq mokradta — miejsce bytowania lub zerowania ptazéw
ilicznych gatunkéw ptakéw. Rodzajem mokradia sg torfowiska niskie wystepujace w dolinie rzeki
Doptyw spod Miedzyborza, miedzy Wtosciejewkami a Kietczynem oraz w starych zakolach pradoliny
Warty. Porastajq je zarosla wierzbowe, niekiedy z udziatem brzozy, lasy olsowe oraz szuwary.

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszarow wojewddztwa. W lasach zyja dziki, jelenie,
sarny i daniele. Z drapieznikow wystepuja miedzy innymi lisy, borsuki i kuny. Sposrdéd innych ssakéw
najczesciej spotykane to: zajac, dzik, jez, kret. Wody powierzchniowe zasiedlone zostaty przez bobry
pozostawiajace coraz liczniejsze slady swej obecnosci. Do najlepiej rozpoznawalnych naleza ptaki, wsrod
ktérych wskaza¢ nalezy: bociana czarnego, zurawia, kani¢ czarng i rdzawg, blotniaka stawowego
ilgkowego. Mniej liczne sa natomiast gady. Wystepuja tu zaskroniec i zmija zygzakowa. Jaszczurki
reprezentowane sg przez padalca, jaszczurke zwinke i zyworodna.

3.7. Jako$c¢ powietrza

Na podstawie wynikéw pomiarow stezen zanieczyszczen w powietrzu Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadza coroczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego.
Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych
dla poszczegdlnych zanieczyszczen w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2017
dla gminy Ksiaz Wlkp. nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony
zdrowia i ochrony roslin przedstawiajq si¢ nastepujaco:

1) Pod katem ochrony roslin catq strefe wielkopolska:

- dla dwutlenku siarki SOz, tlenkéw azotu NOx i dla ozonu - do klasy A;
2) Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolska:
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 — w klasie C,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu PM2,5 — w klasie C,
- ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
- dlaozonu - w klasie C.

W ogdlnej ocenie jakosci powietrza punktowa emisja technologiczna ze zrédet zlokalizowanych
na terenie gminy i w jej poblizu ma niewielki wptyw na stan aerosanitarny. Na obszarze gminy Ksiaz
WIkp. nie ma duzych emitorow zanieczyszczen do powietrza (instalacji technologicznych), brak jest
zakladéw o profilu produkcji szczegélnie szkodliwym dla srodowiska. Wérdd mniejszych zaktadow
przemystowych, ktdre moga stanowi¢ potencjalne zZrédlo emisji zanieczyszczenn powietrza wymienic
nalezy Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe ,POLIN” Spétka z o.0., ,,Przemo” sp. z 0.0.
w Ksigzu Wlkp. oraz ,,Lucre” sp. z 0.0. w Radoszkowie Drugim oraz , Walczak” sp. j. w Ksiazu Wlkp.

Wplyw na jakos¢ powietrza majq przede wszystkim zanieczyszczenia pochodzace z sektora
bytowego — lokalnych kotlowni obiektow uzytecznosci publicznej oraz z kottowni domowych.

Na jakos¢ powietrza wptywa réwniez emisja linowa (komunikacyjna) generowana przez ruch
kotowy o wysokim natezeniu. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikéw miedzy
innymi od: natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukgji silnikéw i ich stanu technicznego, zastosowania
dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow technicznych i stanu drogi. Najbardziej narazone na
emisje liniowgq sa tereny przylegte do ciagéw komunikacyjnych, w przypadku gminy Ksigz Wlkp. jest to
droga wojewddzka nr 436.
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3.8. Klimat akustyczny

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy brak jest na jej terenie znaczacych zrddet hatasu
przemystowego. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powodujq zaktady produkcyjne
i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrédla hatasu stanowia drogi odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem
komunikacyjnym, stanowiace jednoczesnie podstawowe zrodlo emisji spalin i gazéw. W gminie Ksiaz
Wikp. gtéwnym zrédlem emisji hatasu drogowego jest droga wojewddzka nr 436 relacji Pyszaca koto
Sremu - Ksiaz Wlkp. — Nowe Miasto nad Warta. Wykonany na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad Generalny Pomiar Ruchu w 2015 r. wykazal, ze na jednym z dwoch odcinkow
pomiarowych wyznaczonych na drodze nr 436 $redni dobowy ruch pojazdéw samochodowych
przekracza sredni dobowy ruch pojazdéw na wszystkich drogach wojewddzkich w wojewodztwie
wielkopolskim. Najbardziej narazone na hatas pochodzacy z ruchu pojazdéw na drodze wojewddzkiej
nr 436 sa tereny zabudowy mieszkaniowej polozone w bezposrednim sagsiedztwie pasa drogowego.
Dotyczy to terenéw wsi: Chrzastowo, Zawory, Konarzyce, a przede wszystkim obszaru miasta
Ksiaz Wlkp. Najwiekszy hatas generowany jest w miejscach, w ktérych dochodzi do redukgcji predkosci
i przyspieszania, czyli w okolicach skrzyzowan, przejs¢ dla pieszych czy ostrych tukow.

Do najbardziej narazonych na negatywne oddzialtywanie hatasu komunikacyjnego zaliczy¢
nalezy tereny miasta, gdzie droga wojewddzka krzyzuje sie z drogami powiatowymi i gminnymi oraz
wystepuje wiele przejs¢ dla pieszych, a takze obszar wsi Chrzastowo, w poblizu skrzyzowania z droga
powiatowa nr 4077P. Brak jest szczegétowych danych okreslajacych wptywu ruchu komunikacyjnego na
drodze wojewodzkiej nr 436 na klimat akustyczny gminy Ksigz Wlkp., gdyz obowiazek sporzadzania
map akustycznych dotyczy jedynie odcinkéw drog, po ktorych przejezdza rocznie 3 miln pojazdow
(8200 poj./dobeg).

3.9. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego s systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komdrkowej, a takze lokalnie takie jak: urzadzenia
diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego.
Promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie
ludzi maja przede wszystkim urzadzenia umieszczone w S$rodowisku, ktore emituja fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz,
umieszczone w srodowisku naturalnym.

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. zrédlem promieniowania sa przede wszystkim napowietrzna:
linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Kromolice — Ostréw Wielkopolski oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Sroda (SRO) — GPZ Srem
(SRE).

3.10. Krajobraz

Krajobraz gminy Ksiaz Wlkp. jest wynikiem zjawisk naturalnych, dziatalnosci czlowieka,
rozwoju spotecznego, gospodarczego i kulturowego osadzonego w srodowisku przyrodniczym. Na
historycznie uksztaltowany krajobraz obszaru gminy skladaja sie elementy srodowiska przyrodniczego,
kulturowego oraz uzytkowanie terenu.

Najwazniejszymi elementami srodowiska przyrodniczego, ktére bezposrednio wpltywaja na
postrzeganie krajobrazu jest szata roslinna oraz rzezba terenu. Najciekawsze krajobrazy wystepuja
w polnocnej czesci gminy, na pdétnoc od linii Chrzastowo — Ksiaz Wlkp., w dolinie rzeki Warty. Pradolina
Warszawsko-Berlifiska to szeroka dolina, z wyrazng krawedzia od strony poludniowej, w wiekszosci
uzytkowana rolniczo, obejmujaca taki i pola uprawne z enklawami leSnymi. Obszar ten jest réwniez
urozmaicony pagorami wydmowymi. Ten falisty rodzaj krajobrazu wcina si¢ na poludnie az do
miejscowosci Wlosciejewki. Potudniowa cze$¢ gminy to wyrdzniajaca sie w krajobrazie dolina rzeki
Obry.
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Krajobraz gminy urozmaicaja réwniez zadrzewienia $rédpolne, szczegdlnie o charakterze
pasowym, przydrozne i przywodne, ktére pelnia role migracyjnych korytarzy srodowiskowych
i podnosza walory estetyczno-krajobrazowe.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych na terenie gminy jest zréznicowany. Skrajna péinocna
cze$¢ gminy objeta jest formami ochrony przyrody - obszarami Natura 2000: Ostoja Rogalinska
i Rogaliniska Dolina Warty. Na terenie calej gminy znajduje si¢ ponadto kilkanascie pomnikow przyrody.
Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze stan zachowania waloréw przyrodniczych sktadajacych sie na krajobraz
jest dobry. W przypadku obiektow dziedzictwa kulturowego wraz z otoczeniem, sytuacja jest bardziej
zroznicowana. Cze$¢ obiektow jest dobrze zachowana — np. zespdt dworski we Wiosciejewkach, a inne
zaniedbane, a nawet zdewastowane — np. zesp6t dworski w Zaborowie.

Zagrozeniem dla stanu zachowania walorow krajobrazowych sa przede wszystkim procesy
inwestycyjne. Presja urbanizacji na tereny wokdét miejscowosci oraz tereny atrakcyjne przyrodniczo,
rowniez te prawnie chronione, przyczynia si¢ czesto do degradacji walorow krajobrazowych. Zmiany
w krajobrazie nastepuja na terenach wiejskich, gtéwnie poprzez wprowadzanie nowej zabudowy na
terenach rolnych, co czesto prowadzi do zakldcenia ekspozycji panoram miejscowosci. Wizualnym
zagrozeniem dla krajobrazu moga by¢ réwniez linie energetyczne i elektrownie wiatrowe.

3.11. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Warunki przyrodnicze rozwoju rolnictwa w gminie Ksigz Wlkp. na tle Wielkopolski mozna
ocenic jako dobre. Potwierdza to sredni wskaznik jakosci bonitacyjnej gleb, ktéry dla gminy Ksiaz Wilkp.
wynosi 57,9 pkt (wedlug danych Instytutu Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach gminy
w Wielkopolsce osiagaja wskazniki od 41,6 pkt. do 94,9 pkt.). Warunki glebowe zwigzane sg przede
wszystkim ze zmiennoscia rzezby terenu i podlozem geologicznym. Najlepsze gleby stwarzajq korzystne
warunki dla rozwoju rolnictwa, szczegdlnie w rejonie Brzéstowni, Mchéw, Sebastianowa, Chwatkowa
Koscielnego, Jarostawek i Chrzastowa.

Wedtug danych za 2010 rok na terenie gminy Ksiaz Wlkp. funkcjonowato 682 gospodarstw
rolnych. W strukturze funkcjonujacych gospodarstw rolnych dominuja gospodarstwa indywidualne
(676), wsrdd ktorych najwieksza liczbe stanowig gospodarstwa mate o powierzchni od 1 do 5 ha (197)
i bardzo mate do 1 ha (122). Dos¢ znaczna jest liczba gospodarstw duzych o powierzchni powyzej 15 ha
(134). Do znaczacych w skali gminy przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnosc¢ rolnicza zaliczy¢ nalezy:
Rolniczy Kombinat Spétdzielczy , Agrokompleks” w Brzdstowni, Inter — Agri Sp. z 0.0. w Konarzycach
i Ksiaz Rol Sp. z o.0.

Struktura zasiewdw obejmuje gléwnie zboza podstawowe stanowiace 81,4% ogolnej
powierzchni, buraki cukrowe (1,4%), ziemniaki (3,3%) oraz rzepak i rzepik (4,0%). Znaczacy udziat
w produkgji rolnej maja uprawy o mniejszych wymaganiach glebowo-wodnych - Zyto, mieszanki
zbozowe, pszenzyto, ziemniaki i kukurydza.

W produkcji zwierzecej dominuje chow trzody chlewnej, ktérej pogtowie w przeliczeniu na
100 ha uzytkdw rolnych w 2010 r. wynosilo 446, oraz hodowla bydia (49 szt./100 ha) i drobiu
(4272 szt./100 ha). Wartosci te byly wyzsze od srednich dla wojewddztwa wielkopolskiego.

3.12. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy gminy Ksigz Wlkp. nalezg administracyjnie do Nadle$nictwa Piaski oraz Nadlesnictwa
Jarocin. Wsérdd siedlisk lesnych dominuje bér mieszany swiezy, las mieszany $wiezy oraz w mniejszym
stopniu bér swiezy i las swiezy. W Pradolinie Warszawsko-Berlinskiej, jak i na wysoczyznie, dominuja
siedliska boréw mieszanych swiezych i laséw mieszanych ze skltadem gatunkowym: dab, buk, jodta,
$wierk z dodatkiem sosny. Wydmy w pradolinie poroéniete sa gtéwnie sosng i swierkiem. Siedliska
lasow wilgotnych i boréw mieszanych wilgotnych z drzewostanem: brzoza, dab, jesion, swierk, olcha
wystepuja gtownie w dolinach: Obry, Kanatu Ksigz, rynnie Jarostawskiej i wokot terenow zrédlowych
ciekdéw koto Wilosciejewek.

Okoto 43% powierzchni le$nej w gminie stanowig lasy ochronne w kategorii wodochronne,
ktérych gtéwnag funkgja jest ochrona stosunkéw wodnych na danym terenie, ochrona brzegéw rzek przed
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obsuwaniem sie i obrywaniem, ochrona przeciwpowodziowa oraz zatrzymywanie zanieczyszczen
doptywajacych z terenéw przylegajacych do zbiornikow wodnych i ciekdw. Obejmuja one czesc¢ lasow
Nadlesnictwa Jarocin (obreb Zakrzewice, gwiqczyri i Gogolewo) oraz czes¢ Nadlesnictwa Piaski (obreb
Konarzyce, Lezek, Sroczewo, Chrzastowo i Jarostawki).

W strukturze wiasnosciowej 90,38% powierzchni lesnej w gminie stanowi wtasno$¢ publiczng
(3 074,15 ha), w tym 89,98% pozostaje w zarzadzie Laséw Panstwowych Skarbu Panistwa (3 060,48 ha),
0,33% pozostaje w zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (11,27 ha), a jedynie 0,07% stanowi wtasnos¢
Gminy Ksigz WIkp. (2,40 ha). Pozostate lasy, obejmujace 9,62% powierzchni lesnej gminy, stanowig
wlasno$¢ prywatng (327,19 ha) i obejmuja przede wszystkim tereny potozone w obrebie geodezyjnym
Sroczewo.

Potozenie potnocnej czesci gminy w Pradolinie Warszawsko-Berliniskiej, stanowiacej wazny
korytarz ekologiczny, powoduje konieczno$¢ szczegdlnej ochrony istniejacych laséw oraz wprowadzenia
nowych zalesien. Zalesienia powinny by¢ jedna z gtéwnych form zagospodarowania gruntow niskiej
jakos$ci, ktérych rolnicze uzytkowanie jest nie optacalne. Zalesienia wprowadzane na grunty rolne
powinny by¢ integrowane z wdrazaniem rolnictwa ekologicznego.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspolczesnej

Zachowane dziedzictwo kulturowe stanowi obraz stopnia rozwoju spoteczno-gospodarczego
i przestrzennego obszaréw na przestrzeni wiekow. Pozostatosci dziet rak ludzkich, zaréwno tych
najstarszych, odkrywanych podczas badan archeologicznych, jak i tych w postaci dziet architektury czy
zagospodarowania terenu, $wiadczy orozwoju kulturowym mieszkanicow. Na obszarze gminy
zachowato si¢ wiele roznorodnych obiektéw sSwiadczacych o dziatalnosci czlowieka od czasow
najdawniejszych po czasy nowozytne.

4.1. Stanowiska archeologiczne

Zabytki archeologiczne stanowia istotna cze$¢ dziedzictwa kulturowego. Nalezg do nich
stanowiska archeologiczne — warstwy kulturowe i obiekty archeologiczne oraz zabytki ruchome z nich
pochodzace oraz pojedynczo znajdowane obiekty.

Na terenie gminy Ksiaz Wlkp. dotychczas zaewidencjonowano 616 stanowisk archeologicznych,
ktére w przyblizeniu przedstawiaja obraz dawnego osadnictwa na tym obszarze. Najwiecej stanowisk
rozpoznano w potnocnej i sSrodkowej czesci gminy. Koncentracja sladéw osadnictwa w tych rejonach ma
zwiagzek z dostgpem do wody — rzeki Warty oraz licznych ciekéw. Potudniowa czes¢ gminy jest
w wiegkszej czesci zalesiona, co w duzej mierze ogranicza obserwacje powierzchniowe terenu.

Najstarsze slady osadnictwa na obszarze gminy zwiazane sa z okresem epoki kamienia.
Pozostatosci z tamtego czasu znajduja sie w okolicach wsi Konarzyce i Sroczewo. Z tego okresu pochodzi
jeszcze szereg obiektdw, datowanych na mezolit lub neolit. Sa to obiekty w Zakrzewicach, Zaborowie,
Konarzycach, Wiosciejewkach, Mchach, Jarostawkach, Kietczynku i Ksigzu Wlkp. Wsréd punktow
osadniczych pochodzacych z okresu neolitu szczego6lng wartos¢ reprezentuja pozostatosci osad ludnosci
kultury pucharéw lejkowatych, m.in. z Jarostawek, Wiosciejewek, Brzostowni, Radoszkowa i Konarzyec.

Rozwdj osadnictwa pradziejowego nastapil w epoce brazu i zelaza, o czym Swiadcza liczne
pozostatosci osad ludnosci kultury tuzyckiej, m.in. z okolic: Zaborowa, Konarzyc, Wlosciejewek,
Sroczewa i Zakrzewic oraz ludnosci kultury przeworskiej w Jarostawkach, Konarzycach, Kietczynku
i Wlosciejewkach, Zakrzewicach i Gogolewie.

Okres wczesnego s$redniowiecza charakteryzowal sie¢ dalszym rozwojem osadnictwa, na
obszarach bardziej oddalonych od ciekow wodnych. Powstatlo wowczas szereg osad istniejacych do dzis.
Sa to m.in.: Chrzastowo, Chwatkowo Koscielne, Jarostawki, Konarskie, Mchy, Sroczewo, Wlosciejewki,
Zakrzewice oraz Ksigz Wlkp., o ktdrym pierwsza wzmianka pochodzi z dokumentu ksiecia Mieszka
Starego, datowanego na 1193 r. Szczegdlne znaczenie dla okresu p6znego $redniowiecza ma grodzisko
stozkowate we Wlosciejewkach oraz obiekty ze stanowisk lokalizowanych w jego okolicach.
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Rejestr zabytkéw archeologicznych

W  rejestrze zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego znajduje si¢ jedno stanowisko
archeologiczne — grodzisko stozkowate we Wlosciejewkach, stan. 1, AZP 60-30/167 — nr rejestru 2168/A
(1989 1.).

Gminna ewidencja zabytkow archeologicznych
W gminnej ewidencji zabytkow znajduje si¢ 616 wpisow. Sa to:
- grodziska -5,
- osady-81,
- cmentarzyska - 13,
- cmentarzyska/osady/slady i punkty osadnicze - 2,
- $dlady i punkty osadnicze — 513,
- skarby -1,
- uklad urbanistyczny - 1.
Interesujacymi z punktu widzenia budowy krajobrazu oraz rozwoju turystyki obiektami
archeologicznymi sg stanowiska o wlasnej formie krajobrazowej. Naleza do nich nastepujace stanowiska:
- grodzisko stozkowate we Wlosciejewkach,
- grodzisko we Wtosciejewkach,
- grodzisko w Mchach,
- grodzisko stozkowate w Ksigzu Wlkp.

4.2. Zabytki nieruchome

Gmina Ksigz Wlkp. nalezy do gmin typowo rolniczych ,0 wysokich walorach przyrodniczych
oraz krajoznawczych, do ktérych zaliczy¢ nalezy takze obiekty zabytkowe.

Jedna z najwazniejszych wartosci kulturowych gminy jest historyczny uktad przestrzenny miasta
Ksiaz Wlkp., ktore prawa miejskie uzyskalo pod koniec XIV wieku i przez stulecia byto miastem
prywatnym. Uktad urbanistyczny jest charakterystyczny dla miast wielkopolskich i skfada sie
ze zblizonego do kwadratu rynku oraz odchodzacych z jego narozy czterech ulic. Przy poludniowo-
zachodnim wylocie zlokalizowany jest kosciol. Zabudowa $rodmiejska jest jedno- lub
dwukondygnacyjna, czasami z uzytkowym poddaszem, stanowigcym trzecia kondygnacje. Budynki
wzgledem ulic okalajacych rynek ustawione sa kalenicowo. Dwa gtdwne ciagi komunikacyjne miasta -
potudniowy, przebiegajacy przez rynek i péinocny, tworza swoisty ksztatt wrzeciona. W jego przestrzeni
rozwijata si¢ najstarsza zabudowa, takze w uktadzie kalenicowym. Z biegiem lat osadnictwo rozwijato
sig, przede wszystkim w kierunku potnocnym i zachodnim, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna,
oraz w mniejszym stopniu w kierunku wschodnim, gdzie zlokalizowany byt folwark Ksiazek, a obecnie
przede wszystkim zabudowa wielorodzinna i tereny dziatalnosci gospodarczej. Od strony potudniowej
miasto graniczy z doling cieku — Kanatu Ksiaz, ktory jest naturalng barierg dla rozwoju zabudowy, dzieki
ktérej posiada ono bardzo dobrze widoczng i niczym niezakldcong panorame z rozpoznawalnymi,
charakterystycznymi elementami zabudowy srédmiejskiej, jakimi sa wieze kosciolow. Centrum miasta
zostato objete strefg ochrony konserwatorskiej.

Ksiaz WIkp. przez stulecia byl miastem trzech kultur: polskiej, niemieckiej i zydowskiej, po
ktorych do dzis pozostaty pamiatki w postaci obiektow zabytkowych.

Obszar gminy w XVIII wieku byl obszarem lokalizacji osadnictwa olederskiego. Sprowadzeni
kolonisci zagospodarowywali tereny podmokte oraz nadwarcianskie bagna. Miejscowosci poolederskie
to m.in. Kietczynek, Konarzyce, Gogolewko, Swiaczynek, Wtosciejewice i Zakrzewice. Sa to obecnie wsie,
charakteryzujace si¢ zabudowa zlokalizowang wzdluz drog. Do miejscowosci wyrdzniajacych sie
historycznymi uktadami ruralistycznymi naleza wsie: Chwatkowo Koscielne, Mchy i Gogolewo.

Do najcenniejszych zabytkéw gminy naleza koscioty: p.w. Wniebowziecia N.M.P. i sw. Mikotaja
w Ksigzu Wlkp., p.w. Sw. Antoniego Padewskiego w Ksiazu WIlkp., p.w. Najéwietszej Marii Panny
Niepokalanie Poczetej we WloSciejewkach, p.w. sw. Marcina Biskupa w Mchach, p.w. sw. Michata
Archaniota w Chwatkowie Ko$cielnym i p.w. Podwyzszenia Krzyza gwietego w Gogolewie, ktore
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zostaty wpisane do rejestru zabytkéw. Obiekty te wyrdzniaja sie w krajobrazie miejscowosci, stanowiac
charakterystyczne dominanty nierzadko widoczne z duzych odleglosci.

Z zachowanych na terenie gminy 10 zespolow rezydencjonalnych 5 zostalo wpisanych do
rejestru zabytkow. Sa to dwory we Wiosciejewkach, Chrzastowie, Gogolewie i Zaborowie oraz patac
w Mchach. Nieodigcznym obiektem towarzyszacym rezydencjom sa parki. W ewidencji zabytkow
znalazto sig¢ 9 zabytkowych parkow, z ktorych 4 zostaly wpisane do rejestru zabytkdéw. Naleza do nich
parki we Wlosciejewkach, Mchach, Chrzastowie i Zaborowie, o szczegdélnych walorach krajobrazowych
i poznawczych. Zachowana wysoka zielen stanowi charakterystyczny element rolniczego krajobrazu
gminy.

Waznymi zabytkami $wiadczacymi o rozwoju gospodarczym tego obszaru sg zachowane obiekty
folwarczne. W 14 miejscowosciach odnalez¢ mozna zabudowania gospodarcze w duzych zespotach lub
jako obiekty pojedyncze towarzyszace zabudowie dworskiej. Do rejestru zabytkdw wpisany zostat
1 zespot folwarczny w Swiqczyniu oraz spichrze w Chwatkowie Kos$cielnym i Mchach.

Istotnymi obiektami dziedzictwa kulturowego sa takze cmentarze. Na przestrzeni wiekéw
istniato ich w gminie 11, w tym 5 ewangelickich, potozonych w Ksiazu Wlkp. (znajdujacy sie obecnie
w granicach cmentarza katolickiego), Gogolewku, Konarzycach, Sroczewie, Zaborowie i Zakrzewicach,
ktore obecnie juz nie funkcjonuja i sa w bardzo ztym stanie, 5 katolickich, potozonych w Chwatkowie
Koscielnym, Gogolewie (przykoscielny), Ksiazu Wlkp., Mchach i WloSciejewkach (przykoscielny) oraz
1 zydowski, znajdujacy w Ksigzu WIlkp., ktdry istniat do czasu II wojny $wiatowej. Jako cmentarz
potraktowa¢ mozna réwniez mogity powstanicow poleglych podczas Wiosny Ludow w 1848 r. ktére
znajduja sie¢ w Ksigzu Wlkp. w formie kopcow, na ktorych ustawiono drewniane krzyze. W rejestrze
zabytkow znalazty sie cmentarze przykoscielne w Gogolewie i Wlo$ciejewkach.

Na terenie gminy znajduje sie jeszcze szereg innych obiektéow zabytkowych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw. Naleza do nich m.in. budynki szkolne oraz domy mieszkalne, zaréwno te
o charakterze miejskim na terenie Ksiaza WIkp., jak i te na obszarach wiejskich w postaci np. czworakow,
dwojakéw czy pojedynczych domow.

Rejestr zabytkéw
W, Rejestrze zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego” znajduja sie nastepujace zabytki
nieruchome:

Chrzastowo

- zespdt dworski, pot. XIX, nr rej.: 1/A z 12.03.1999:
e dwbr,
* park.

Chwalkowo Koscielne
- kosciét par. pw. sw. Michata Archaniola, 1819, nr rej.: 2241/A z 1.09.1992,
- spichrz folwarczny, 1 pot. XIX, nr rej.: 835/A z 13.02.1970.

Gogolewo

- kosciét par. pw. Podwyzszenia Krzyza éwietego, drewn., 1779, nr rej.: 258/Wlkp/A
722.12.1932 i z 28.12.2005,

- dzwonnica, drewn., k. XVIIL, nr rej.: j.w.,,

- cmentarz przy kosciele, XVIIL, nr rej.: j.w.,

- dwor, XVIII/XIX, nr rej.: 1019/A z 11.03.1970 .

Ksiaz Wielkopolski
- koscidt par. pw. sw. Wniebowzigcia N.M.P. i $w. Mikotaja, ul. Jana Pawta II, 1755, 1948,
nr rej.: 1159/A z 22.06.1970,
- kosciét ewangelicki, ob. rzym.-kat. pw. $w. Antoniego Padewskiego, ul. Dabrowskiego,
1914, nr rej.: 2592/A z 30.05.1996.
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Mchy
- kosciét par. pw. $w. Marcina Biskupa, XVI, nr rej.: 2423/A z 31.01.1933,
- ogrodzenie, nr rej.: 172/A z 18.07.1968,
- plebania, 1 potl. XIX, nr rej.: 850/A z 16.02.1970,
- zespdt patacowy:
»  patac, k. XVIII, XIX, nr rej.: 2490/A z 10.03.1952,
* park, 2 pol. XVIII, XIX, nr rej.: 171/A z 18.07.1968,
» spichrz, 1809, 1937, nr rej.: j.w.

Swiaczyn
- zespdt folwarczny, nr rej.: 68/Wlkp/A z 28.12.2001:
» gorzelnia, 1890,
e stodotla, 4 ¢w. XIX,
*  budynek inwentarski, 4 ¢w. XIX,
* spichrz, po 1840 (nie istnieje),
* 2 obory, po 1840,
* stodota, po 1840,
* szopa, po 1840,
* wozownia, po 1840,
*  kuznia, po 1840 — stajnia, po 1840,
* rzadcédwka, po 1840.

Wlosciejewki
- zespdt kosciota parafialnego, nr rej.: 871/Wlkp/A z 22.12.1932 1 z 15.10.2012:
*  koscidt pw. N.M.P. Niepokalanie Poczetej , pocz. XVI,
* cmentarz przy kosciele,
* plebania, pocz. XX,
- zespdt dworski, XIX, nr rej.: 799/Wlkp/A z 18.02.1970, z 15.03.1989 i z 28.05.2010:

e dwor,
* park
Zaborowo

- zespdt dworski:
* dwor, pocz. XX, nr rej.: 2313/A z 10.08.1994,
» park, k. XIX, nr rej.: 2120/A z 13.04.1987.

Gminna ewidencja zabytkéw

Gminna ewidencja zabytkow nieruchomych obejmuje uktad urbanistyczny miasta Ksiaz Wlkp.
oraz 220 obiektéw zabytkowych, w tym 31 historycznych zespoléw budowlanych sktadajacych sie
z kilku lub kilkunastu obiektéw oraz 189 obiektéw budowlanych funkcjonujacych samodzielnie. Lacznie
do gminnej ewidencji zabytkdw wpisano 388 obiektow.

Miasto Ksiaz Wlkp.:
Uktad urbanistyczny miasta Ksiaz Wlkp.
1. Zespdt kosciola par. p.w. Wniebowziecia N.M.P. i $w. Mikolaja:
- Kosciét, mur., 1755, rozbud. 1948 — 1949,
— Plebania, ul. Jana Pawta II, mur., k. XIX.
2. Koscidt ewangelicki, ob. rzym. - kat. p.w. $w. Antoniego Paderewskiego, mur., 1914.
3. Zespot dworca PKP:
- Dworzec, mur., pocz. XX,
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— Dom nr 26, mur., pocz. XX,
- Domnr 27, mur., 1 éw. XX,
- Budynek gospodarczy nr 28, mur., pocz. XX.
4. Poczta, ul. Kosciuszki, mur., ok. 1930.
5. Willa, d. osrodek zdrowia, ul. Wiosny ludéw 20, mur., 1933.
6. Straznica pozarowa, ul. Wolnosci 1, mur., 1. 20 XX.
7. Zespdt folwarczny, ul. Nowomiejska:
— Czworak nr 1, mur., 1910-1920,
— Sze$ciorak nr 2, mur., 1 éw. XX,
- Budynek gospodarczy, mur., 1910-1920,
— Czworak nr 3, mur., 1 éw. XX,
- Obory, mur., 1 ¢w. XX,
- Spichlerz, mur., pot. XIX,
- Kuznia, stolarnia i paszarnia, ob. magazyn, mur., k. XIX,
— Gorzelnia, mur., 1 ¢w. XX.

ul. Dgbrowskiego

8. Dom nr 2, mur., 1 ¢w. XX.

9. Dom nr 3, mur., 1 ¢w. XX.
10. Dom nr 4, mur., 1. 30 XX.
11. Dom nr 5, mur., 1 éw. XX.
12. Dom nr 6, mur., 2 ¢w. XIX.
13. Dom nr 7, mur., 1910-1920.
14. Dom nr 8, mur., k. XIX.

15. Dom nr 10, mur., pocz. XX.
16. Dom nr 11, mur., 1. 20 XX.
17. Dom ul. Dabrowskiego rog Kosciuszki, mur., pocz. XX.

ul. Gogolewska

18. Dom nr 6, mur., 1. 20 XX.
19. Dom nr 14, mur., 1. 30 XX.
20. Dom nr 18, mur., 1. 20 XX.

Plac Kosynierow

21. Dom nr 1, mur., 3 ¢w. XIX.
22. Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX.
23. Dom nr 3, mur., 1 éw. XX.
24. Dom nr 7, mur., ok. Pot. XIX.
25. Dom nr 8, mur., 1. 20 XX.
26. Dom nr 9, mur., 1. 30 XX.
27.Dom nr 10, mur., 3 ¢w. XIX.
28. Dom nr 11, mur., 1. 20 XX.
29. Dom nr 12, mur., 4¢w. XIX.
30. Dom nr 13, mur., 1. 20 XX.
31. Dom nr 14, mur., 1 éw. XX.
32. Dom nr 15, mur., 1 ¢w. XX.
33. Dom nr 16, mur., pocz. XX.
34. Dom nr 17, mur., 1 éw. XX.
35. Dom nr 18, mur., pot. XIX.
36. Dom nr 19, mur., 1 éw. XX.
37. Dom nr 20, mur., 2 ¢w. XIX.
38. Dom nr 21, mur., 2 ¢w. XIX.
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39. Dom nr 22, mur., 1842.

40. Dom nr 23, mur., pocz. XX.
41. Dom nr 24, mur., 1éw. XX.
42. Dom nr 25, mur., 3 ¢w. XIX.
43. Dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX.
44. Dom nr 28, mur., 1. 20 XX.

ul. T. KoSciuszki

45. Dom nr 2, mur., 1916.

46. Dom nr 5, mur., 1. 20 XX.
47. Dom nr 6, mur., pocz. XX.
48. Dom nr 8, mur., k. XIX.

49. Dom nr 13, mur., 1. 20 XX.
50. Dom nr 17, mur., 1 ¢w. XX.
51. Dom nr 21, mur., 1. 20 XX.
52. Dom nr 23, mur., 1. 20 XX.
53. Dom nr 25 - plebania, mur., 1. 20 XX.
54. Dom nr 27, mur., 3 ¢w. XIX.

ul. Ogrodowa
55. Dom nr 2, mur., XIX /XX.

ul. Polna

56. Dom nr 2, mur., pocz. XX.
57. Dom nr 3, mur., 1. 20 XX.
58. Dom nr 20, mur., 1. 20 XX.

ul. Powstaincow

59. Dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX.
60. Dom nr 3, mur., 1 ¢w. XX.
61. Dom nr 4, mur., 1 ¢w. XX.
62. Dom nr 5, mur., . 20 XX.
63. Dom nr 7, mur., 4 ¢w. XIX.
64. Dom nr 8, mur., 1. 20 XX.
65. Dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX.
66. Dom nr 10, mur., 4 éw. XIX.
67. Dom nr 11, mur., 4 ¢w. XIX.
68. Dom nr 12, mur., 1910-1920.
69. Dom nr 14, mur., XIX.

70. Dom nr 16, mur., 1. 20 XX.
71. Dom nr 17, mur., 1. 30 XX.
72. Dom nr 19, mur., 1. 30 XX.
73. Dom nr 18, mur., 1. 30 XX.

ul. Jana Pawta 11

74. Dom nr 2, mur., 1. 20 XX.
75. Dom nr 3, mur., 3 ¢w. XIX.
76. Dom nr 4, mur., pocz. XX.
77. Dom nr 6, mur., 1907.

78. Dom nr 7, mur., 1. 20 XX.
79. Dom nr 8, mur., 3 ¢w. XIX.
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81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100
101
102
103
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Dom nr 9, mur., pocz. XX.
Dom nr 10, mur., 1 éw. XX.
Dom nr 12, mur., pocz. XX.
Dom nr 13, mur., pocz. XX.
Dom nr 14, mur., pocz. XX.
Dom nr 15, mur., 1. 30 XX.
Dom nr 16, mur., 1910-1920.
Dom nr 17, mur., 1 éw. XX.
Dom nr 18, mur., XIX /XX.
Dom nr 19, mur., 3 ¢w. XIX.
Dom nr 20, mur., 1. 20 XX.
Dom nr 21, mur., pocz. XX.
Dom nr 22, mur., pocz. XX.
Dom nr 23, mur., pocz. XX.
Dom nr 24, mur., 1. 20 XX.
Dom nr 25, mur., XIX /XX.
Dom nr 26, mur., 1. 20 XX.
Dom nr 27, mur., 1 éw. XX.
Dom nr 29, mur., 3 ¢w. XIX.
Dom nr 30, mur., 1 pot. XIX.
. Dom nr 31, mur., 1 éw. XX.
. Dom nr 33, mur., 1 éw. XX.
. Dom nr 35, mur., 1. 20 XX.

. Dom nr 37, mur., 1 éw. XX.

ul. Wiosny Ludéw

104

105. Dom nr 11, mur., 4 ¢w. XIX.

. Dom nr 3, mur., 1. 30 XX.

ul. Wolnosci

106
107

.Dom nr 2, mur., 1 ¢w. XX.
.Dom nr 3, mur., 1 ¢w. XX.

ul. Stacha Wichury

108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.

Dom nr 1, mur., 4 éw. XIX.
Dom nr 2, mur., 1. 30 XX.
Dom nr 3, mur., 4 ¢w. XIX.
Dom nr 4, mur., k. XIX.
Dom nr 5, mur., XIX /XX.
Dom nr 7, mur., 2 pot. XIX.
Dom nr 10, mur., 1. 20 XX.

Dom nr 18, mur., 1. 20 XX.
Dom nr 19, mur., 1931.

Dom nr 23, mur., 1. 30 XX.
Dom nr 25, mur., 1. 30 XX.

ul. Zakrzewska

GMINY KSIAZ WLKP.

Dom nr 12, mur., pocz. XX.
Dom nr 17, mur., pocz. XX.

121. Dom nr 2, mur., 1 ¢w. XX.
122. Dom nr 4, mur., 1900-1910.
123. Dom nr 6, mur., pocz. XX.
33
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124. Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX.

125. Dom nr 12, mur., pocz. XX.

126. Mtyn, ul. Wiosny ludow 16, mur., ok. 1920.
127. Wieza ci$nien, ul. Kolejowa, mur., 1907.

Brzostownia
128. Zespdt dworski:
— Dwor, ob. budynek administracyjny, mur., pocz. XX,
- Dworek, ob. budynek mieszkalny, mur., k. XIX,
— Czworak, ob. dom nr 10, mur., 1904,
- Stajnia, mur., 1892,
— Obora, ob. obora i stajnia, mur., 1912 (nie istnieje),
- Obora, ob. ubojnia, mur., 1 éw. XX (nie istnieje),
— Stodota, mur., 1 ¢w. XX,
— Spichlerz i stodota, mur., 4 ¢w. XIX1i1 ¢w. XX,
- Ogrodzenie, mur., 1 ¢w. XX,
- Park krajobrazowy, 1 pot. XIX.
129. Dom nr 22, mur. - szach., 4 éw. XIX.

Chrzastowo
130. Zespdt dworski:
—  Dwbr, ob. szkota, mur., 1 ¢w. XX.
—  Szesciorak, ob. dom nr 37, mur., 1 ¢w. XX,
- Stodoty, mur., 4 ¢w. XIX
— Park krajobrazowy, 1 pot. XIX.
131. Zagrodanr 17:
-  Dom, mur., 1910,
—  Obora, mur., 1910,
- Chlew i parownik, mur., 1910.
132. Dom nr 26, mur., 1910-1920.

Chwatkowo Koscielne
133. Kosciot par. p.w. sw. Michata Archaniota, mur. 1819, Zakrystia i wieza dobud. 1891, wieza
ukonczona - 1904.
134. Zespdt szkotly:
— Szkota nr 54, mur., 1 ¢w. XX
— Budynek nr 54a, mur., 1900-1910.
135. Przedszkole nr 36, mur., 1903.
136. Zespdt dworski;
- Dwor, mur., 1 pot. XIX, 1 ¢éw. XX - czeé¢ wschodnia rozebrana i zastapiona pietrowa
przybuddéwka,
- Dwojak, mur., 1901,
- Trojak, mur., 1893,
- Dwojak, mur., 1876,
— 2 szescioraki, mur., 1914,
- 2 dwojaki, mur., 1907,
-  Czworak, mur., 1920,
— Szesciorak, mur, 1903.
- Stajnia, mur., 1876,
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- Stajnia, mur., 1903,
— Obora, ob. tuczarnia, mur., 1890,
— Obora, ob. chlewnia, mur., 1890,
- Obora, mur., 1879,
— Stodota, mur., 1890,
- Spichlerz, mur., 1870,
- Ogrodzenie, mur., k. XIX.
137. Dom nr 16, mur., 1900-1910.
138. Dom nr 30, mur., 1900-1910.
139. Dom nr 35, mur., 1910-1920,
140. Dom nr 43, mur., 1. 20 XX.
141. Dom nr 57, mur., 1 éw. XX.
142. Dom nr 60, mur., 1910-1920.
143. Dom nr 65/66, mur., 1. 20 XX.
144. Dom nr 70, mur., 1. 30 XX.
145. Dom nr 79, mur., 1900-1910.
146. Dom nr 84, mur., 1911.
147. Wiatrak kozlak, drewn., pot. XVIIL

Gogolewo
148. Zesp6t kosciota par. p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego:
- Koscidt, drewn., 1779,
— Dzwonnica, drewn., k. XVIII.
149. Szkota, mur-rygl-drewn., 1910-1920
150. Zespot dworski:
-  Dwbor, mur., XVIII/XIX,
-  Obora, mur., 1932,
- Stodota, mur., pocz. XX,
- Park krajobrazowy, XVIII/XIX i k. XIX.
151. Dom nr 4, mur., 1912.
152. Dom nr 14, mur., 1. 20 XX.

Jarostawki
153. Zespdt dworski:
- Dwor, mur., 4 ¢w. XIX, przebud. 1 pot. XX,
— Rzadcdwka, ob. obora, mur., 4 ¢w. XIX,
- Spichlerz, mur., przed 1890,
- Kuznia, mur., pocz. XX,
—  Park krajobrazowy, 4 ¢w. XIX.

Kielczyn
154. Zagroda nr 16:
- Dom, szach. - glin., 1854,
- Budynek gospodarczy, szach. - glin., 1870.
155. Zagroda nr 21:
-  Dom, mur., 1904,
— Obora, mur., xix/ XX.
156. Obora w zagrodzie nr 19, mur., 1903.

Kielczynek
157. Dom nr 2, mur. - glin., 4 ¢w. XIX.
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158. Dom nr 9, mur., 1910 - 20.
159. Dom nr 23, mur., 1910-1920.
160. Dom nr 32, mur., 1910-1920.

Kotacin
161. Szkota, mur., pocz. XX.
162. Zespdt folwarczny:
— Rzadcdwka, mur., 4 éw. XIX,
- 3 dwojaki, mur., 1870,
- Czworaki, mur., 1880,
— Obora, ob. stajnia, mur., 1879,
—  Obora, mur., 1890,
— Chlew, ob. cieletnik, mur., 1890,
— Stodota, mur. - drewn., 1900,
- Spichlerz, mur., 1870,
- KuzZnia, mur., 1 éw. XX,
— Platkarnia, ob. magazyn, mur., pocz. XX,
- Ogrodzenie, mur., pocz. XX,
- 3 bramy, mur., pocz. XX.
163. Wiatrak - kozlak, drewn., 1770.

Konarskie
164. Zespdt dworski:
- Dwor, mur., 1¢éw. XX,
— Szedciorak, mur., 1 ¢w. XX,
- Obory, mur., 1910,
- Stodoty, mur. - drewn., k. XIX,
- Wozownia, ob. garaze, mur., 1880,
- Kuznia, mur., 1 éw. XX,
- Spichlerz, mur., 1928,
- Park, k. XIX.
Konarzyce
165. Szkota, mur., 1910-1920.
166. Zagroda nr 40:
-  Dom, mur., 1924,
— Budynek gospodarczy, mur., 1 ¢w. XX.
167. Dom nr 12, mur., 1875,
168. Obory z zagrody nr 26, mur., 1919.
169. Stodota w zagrodzie nr 28, drewn., 1 ¢w. XX
170. Dom, mur., 1910-1920.

Lugi
171. Le$niczéwka nr 23, mur., 1910-1920.
172. Dom nr 26, mur., 1910-1920.

Mchy
173. Zespdt kosciola par. p.w. sw. Marcina Biskupa:
- Koscidt, mur., 1575 - 1616, konsekrowany 1657, otynkowany ok. 1900,
- Ogrodzenie, mur., 1 pot. XIX,
- Brama, mur,, 1 pot. XIX,
- Plebania, mur., 1 pot. XIX.
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174. Bank ludowy, ob. dom nr 10, mur., 1900.
175. Zesp6t patacowy:
- Patac, mur., k. XVIII (ok. 1799), od pn. Zach.
- Pietrowa przybudéwka - 2 pol. XIX, wnetrza czeSciowo zmienione 1947 - 1948, 1959.
- Oficyna, mur., 3 ¢w. XIX,
— Brama, mur., k. XIX,
- Park krajobrazowy, 2 pot. XVIII, uzupein. XIX, XX.
176. Zespdt folwarczny:
- Stajnia, mur., 4 ¢w. XIX,
— Stajnia fornalska, ob. obora, mur., 1913,
—  Obora, mur., 1910,
- Swiniarnia, mur., 4 ¢w. XIX (skreslona z ewidencji zabytkéw nieruchomych na mocy
zarzadzenia nr 21/wez/2016 z 14. 04. 2016 r.)
— Stodota, mur., 1934,
- Spichlerz, mur., 1809, przebud. 1937,
- Gorzelnia, mur., 1888 (skreslona z ewidencji zabytkdw nieruchomych na mocy
zarzadzenia nr 21/wez/2016 z 14. 04. 2016 r.)
— Kuznia, mur., 1913,
— Stelmacharnia, mur. - drewn. 4 ¢w. XIX,
- Ogrodzenie, mur., pocz. XX,
- 2 bramy, mur., pocz. XX.
177. Kolonia mieszkalna:
- Czworak nr 39, mur., pocz. XX,
— Czworak nr 40, mur., 1910,
—  Czworak nr 41, mur., 1910-1920,
- Czworak nr 42, mur., 1 éw. XX,
— Czworak nr 43, mur., 1 ¢w. XX,
— Czworak nr 44, mur., 1 ¢w. XX,
— Czworak nr 45, mur., 1 éw. XX,
— Czworak nr 48, mur., 1 éw. XX,
- Czworak nr 49, mur., 1 éw. XX,
— Czworak nr 52, mur., 1 ¢w. XX.
178. Dom nr 2, 4 ¢w. XIX.
179. Dom nr 4, mur., XIX/XX.
180. Dom nr 10, mur., XIX/XX.
181. Dom nr 16, mur., 1887.
182. Dom nr 31, mur., I. 30 XX.
183. Dom nr 34, mur., 1910-1920.

Miedzyborz
184. Zespdt folwarczny:
- Rzadcéwka, mur., 3 ¢w. XIX, przebud. XX,
— Obora, mur., 3 éw. XIX,
- Obora, mur., pocz. XX,
- Magazyn, mur., 3 ¢w. XIX.
185. Dom, mur., 1900-1910.
186. Dom, mur., 1930.
187. Dom, mur. — glin., XIX/XX.

Sebastianowo

188. Dom nr 1, mur., 1933.
189. Dom nr 5, mur., pocz. XX.
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190. Dom nr 19, mur., 1910-1920.

Sroczewo
191. Szkota podstawowa nr 6, mur., 1900-1910.
192. Dom, mur., XIX / XX.

Swiaczynek
193. Dom nr 2, mur., 1910-1920.

Swiaczyn

194. Zespét folwarczny:
- Trojak nr 22, mur., 1910-1920,
- Trojak nr 23, mur., 1910-1920,
—  Szesciorak nr 24, mur., 1 ¢w. XX,
- 2obory, mur., 1 ¢w. XX,
— Obora - chlewnia, mur., 1 éw. XX,
— Obora - spichlerz, mur., 1 ¢w. XX, 1. 40 xx,
- Spichlerz, mur., 1 éw. XX,
— Gorzelnia, mur., 1910-1920,
- Stajnia, po 1840.

195. Dom nr 8, mur., 1900-1910.

Wlosciejewki
196. Zespot kosciola par. p.w. N.M.P. Niepokalanie Poczetej:
- Koscidt, mur., pocz. XVI, pot. XVII, odnowiony 1951,
— Plebania, mur., 1911 - 1912,
—  Chlew, mur., 1906,
- Ogrodzenie z brama, mur., 1 ¢w. XX.
197. Szkota, mur., pocz. XX.
198. Zespdt dworski:
- Dwér, mur., zbud. 1 pot. XIX, rozbud. Od zach. - 2 pot. XIX,
- Portyk dobudowany w XX,
- Park krajobrazowy, 2 pot. XVIIL. 1 pot. XIX.
199. Zespét folwarczny:
- Rzadcéwka, mur., 1902,
- Stajnia, mur., 1893, 1991 - przebud.
- Jatownik, mur., 1879, przebud. 1913,
—  Obora, mur., 1905,
—  Obora, mur., 1913,
— Stodota, mur., 1865,
- Magazyn zbozowy, mur., 1872,
- Kuznia z budynkiem gospodarczym, mur., 1901,
- Piec chlebowy, mur., 1 ¢w. XX.
200. Kolonia mieszkalna:
—  O$miorak nr 7, mur., 1896,
—  O$miorak nr 9, mur., 1904,
- Czworak nr 11, mur., 1870,
— Obory pracownicze nr 12, mur., 1918, 1925.

Wiosciejewice
201. Szkota, nr 49, mur., 1910-1920.
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Zaborowo
202. Szkota nr 30, mur., 1909.
203. Zespot dworski:
- Dwér, mur., pocz. XX,
— Brama, mur,, pocz. XX,
- Park krajobrazowy, pot. XIX.
204. Zespot folwarczny:
- Dwojak nr 7, mur, pocz. XX,
- Czworak nr 8, mur, pocz. XX,
- Czworak nr 12, mur, pocz. XX,
- Czworak nr 14, mur, 1 éw. XX,
— Stajnia i spichlerz, ob. magazyn, mur., 4 ¢w. XIX.
205. Zagroda nr 63:
-  Dom, mur., 1900-1910,
- Budynek gospodarczy, mur., 1900-1910.
206. Dom nr 18, mur., 1. 20 XX.
207. Dom nr 19, mur., 1910-1920.
208. Dom nr 20, mur., 1910-1920.
209. Dom nr 24, mur., 1900-1910.
210. Dom nr 31, mur., 1910-1920.
211. Dom nr 35, mur. - drewn., XIX/XX.
212. Dom nr 54, mur. - drewn., XIX/XX.
213. Dom bez nru, mur. - szach.- drewn., 4 ¢w. XIX.

Zakrzewice

214. Szkota nr 29, mur., 1924.

215. Dom nr 22, mur., XIX/XX.

216. Stodota przy domu nr 24, drewn., 3 ¢w. XIX.
217. Dom nr 31, mur., 4 ¢w. XIX.

218. Dom nr 32, mur., 1911.

Zakrzewo

219. Zespot folwarczny:
- Rzadcéwka, mur., 1912,
— Sze$ciorak, mur., 1912,
- Obora, mur., pocz. XX,
— Stodota, mur., 1 éw. XX.

Zawory
220. Zespot dworski:
- Dwor, mur., pocz. XX,
- Dwojak nr 17, mur., pocz. XX,
- Dwojak nr 18, mur., pocz. XX,
- Dwojak nr 19, mur., pocz. XX,
— Obora, mur., XX,
— Stodota, mur. - drewn., 1910,
- Park krajobrazowy, pocz. XX w.
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Rys. 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zrédto: opracowanie wilasne

4.3. Zabytki ruchome

Do rejestru zabytkéw ruchomych wojewddztwa wielkopolskiego do tej pory wpisano
wyposazenie i wystrdj: kosciota w Gogolewie — 34 elementy oraz kosciota we Wlosciejewkach —
27 elementow.

Na terenie gminy znajduje si¢ jeszcze szereg wartosciowych obiektéw ruchomych posiadajacych
wysoka warto$¢ artystyczna i historyczna. Naleza do nich m.in.: zespoly wyposazenia i wystroju
kosciotow parafialnych w Ksiazu Wlkp., Chwatkowie Koscielnym i Mchach oraz wystrdj sztukatorski
Sali balowej patacu w Mchach.

4.4. Dobra kultury wspoiczesnej
Dla obszaru miasta i gminy Ksiaz Wlkp. nie sporzadzono listy dobr kultury wspolczesne;j.

4.5. Miejsca Pamieci Narodowej

Miasto i gmina Ksigz Wlkp. byly swiadkami wielu waznych i znaczacych w historii Polski
zdarzen. Wydarzenia zwiazane z Wiosna Ludéw w 1848 roku, Powstaniem Wielkopolskim w latach
1918-1919 roku i z II wojna $wiatowq oraz ludzie biorgcy w nich udziatl zostaly w szczegdlny sposob
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upamiegtnione. Na terenie gminy znajduje sie 5 miejsc pamieci narodowej, ksztattujacych tozsamosc¢
spotecznosci lokalnej. Naleza do nich:
- Mogily powstancow polegtych w bitwie o Ksiaz w dniu 29 kwietnia 1848 r. (Wiosna Ludéw)
w postaci 2 kopcow z krzyzami, porosniete sosnami, pomiedzy nimi Pomnik Kosynieréw
21948 r., wg. projektu K. Bientkowskiego, ceglany obelisk z tablica upamietniajaca 150.
rocznice bitwy oraz pomnik z 2004 r. w formie otwartej ksiegi z czterowierszem Wtadystawa
Syrokomli napisanym ku chwale poleglym oraz tablica informacyjna - zlokalizowane przy
parku miejskim w Ksigzu Wlkp. od strony ul. Debniackiej.
- Tablica pamigtkowa poswigcona dowddcy obozu powstanczego w Ksigzu Wlkp. majorowi
Florianowi Dabrowskiemu zlokalizowana na jednym z budynkéw przy Placu Kosynieréw
w Ksiazu Wlkp.,
- Pomnik poswigcony pomordowanym mieszkaricom w 1939 roku zlokalizowany na srodku
rynku — Placu Kosynieréw w Ksiazu Wlkp.,
- Pomnik polegltych w Powstaniu Wielkopolskim w latach 1918/1919 zlokalizowany na
cmentarzu parafialnym w Ksigzu Wlkp.
- Pomnik Powstancow Wielkopolskich 1918/1919 z figura Serca Jezusowego zlokalizowany na
cmentarzu w Chwatkowie Koscielnym.

4.6. Program opieki nad zabytkami

Gmina Ksiaz Wlkp. nie dysponuje aktualnym Programem Opieki nad Zabytkami. Poprzedni
dokument, uchwalony Uchwata Nr XXIV/154/2008 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 29 wrzesnia
2008 r., obowigzywat w latach 2008-2011. GIéwnym celem Programu bylo dazenie do poprawy stanu
zachowania lokalnego dziedzictwa kulturowego w oparciu o istniejgce instrumenty prawne i dzialania
ochronne. Cele okreslone w dokumencie wynikaty z art. 87 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami i dotyczyty:

- wlaczenia problemdéw ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajacych
z koncepgcji przestrzennego zagospodarowania kraju i gminy,

- uwzglednienia uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
i dziedzictwa archeologicznego, tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rownowagi
ekologicznej,

- zahamowania proceséw degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

- wyeksponowania poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

- podejmowania dziatan zwiekszajacych atrakcyjnos¢ zabytkéow dla potrzeb spotecznych,
turystycznych iedukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkow
finansowych na opieke nad zabytkami,

- okreslenia warunkow wspotpracy z wiascicielami zabytkow, eliminujgc sytuacje konfliktowe
zwigzane z wykorzystaniem zabytkéw,

- podejmowania przedsiewzie¢ umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwiazanych z opieka
nad zabytkami”.

Pomimo tego, ze Program stracil swoja wazno$¢, to cele w nim zawarte mozna uznac za aktualne,
gdyz maja wydzwiek ponadczasowy.
Obecnie prowadzone sa prace nad nowym Gminnym Programem nad Zabytkami.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Dla wojewddztwa wielkopolskiego nie zostal opracowany jeszcze audyt krajobrazowy.
W zwiazku z powyzszym na obszarze gminy Ksiaz WIkp. nie okreslono granic krajobrazow
priorytetowych.
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6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe i wyposazenie mieszkan to podstawowy miernik poziomu i jakosci zycia
mieszkanicéw. W 2016 roku w gminie Ksiagz Wlkp. zlokalizowanych byto 2217 mieszkan, o lgcznej
powierzchni uzytkowej 200 910 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 90,6 m? a na
1 osobe przypadato srednio 23,4 m2.

W okresie ostatnich lat odnotowano znaczaca poprawe warunkéw mieszkaniowych zaréwno
w zakresie przecietnej powierzchni mieszkan, jak i powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na
1 osobe. W poréwnaniu do sredniej powiatowej i wojewddzkiej przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w gminie Ksigz Wlkp. jest duzo wyzsza, nizsza jest natomiast $rednia powierzchnia

mieszkania przypadajaca na 1 osobe.

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2006-2016

Zasoby mieszkaniowe 2006 2011 2016
mieszkania 2113 2142 2217
izby 8794 9261 9678
powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 177 284 190 621 200910
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.
Tab. 6.1.2. Warunki mieszkaniowe w 2016 r.
Przeci¢tna . Prz'ecu;tna.
. . . Liczba powierzchnia
powierzchnia Przecietna . i .
- . . . , mieszkan na uzytkowa
Warunki mieszkaniowe uzytkowa liczba 0s6b na . .
. . . . 1000 mieszkania
mieszkania 1 mieszkanie . .,
) mieszkancow wm?nal
wm . ,
mieszkanca
gmina Ksigz Wlkp. 90,6 3,87 258,5 23,4
powiat Sremski 77,7 3,16 316,8 24,6
woj. wielkopolskie 81,2 2,92 342,8 27,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Pod wzgledem stopnia wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje sanitarne (wodociag,
ustep sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie, gaz sieciowy) sytuacja w gminie przedstawia sig
ponizej srednich notowan wojewodzkich. W gminie Ksigz Wlkp. zwodociagowanych jest 97,5%
mieszkan, przy $redniej dla Wielkopolski wynoszacej 98,5%. Podobna sytuacja dotyczy wyposazenia
mieszkan w lazienke i ustep splukiwany, ktérych udziat wynosi odpowiednio 90,3% i 92,5%, przy
$redniej dla wojewodztwa na poziomie 93,8% i 96,1%. Mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie
stanowia 82,2% przy $redniej dla wojewodztwa wynoszacej 83,3%. Najwigksze zrédznicowanie dotyczy
dostepu do gazu sieciowego, w ktdry wyposazonych jest jedynie 15,9% mieszkan w gminie, co sytuuje
gmine znacznie ponizej sredniej dla regionu wynoszacej 51,4% ogoétu mieszkan. Niemniej na przestrzeni
ostatnich lat poszczegdlne wskazniki wyposazenia mieszkan wykazywaly tendencje rosnaca. Jedynym
wyijatkiem byt wskaznik dostepu do gazu sieciowego, ktérego wartosc ulegta obnizeniu.

6.2. Administracja

Miasto Ksiaz Wlkp. wyposazone jest w wiekszos¢ ustug charakterystycznych dla lokalnego
osrodka miejskiego, do ktérych w zakresie administracji naleza:

— Urzad Miejski w Ksigzu Wlkp.,

— Urzad Pocztowy w Ksigzu Wlkp.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczna mieszkancom gminy zapewniaja trzy osrodki zdrowia:
Przychodnia Lekarza Rodzinnego — Gabinety Specjalistyczne BELUS oraz Bellus w Ksigzu Wlkp. oraz
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NZOZ SANIATAS Przychodnia Lekarza Rodzinnego w Mchach. W zakresie leczenia specjalistycznego
i szpitalnego ludnos¢ gminy korzysta z placéwek zlokalizowanych w Sremie i Poznaniu.

Stan opieki medycznej uzna¢ mozna za wystarczajacy. Zaopatrzenie w zakresie Srodkow
medycznych zapewniaja dwie apteki w Ksigzu Wlkp., a takze punkty apteczne w Radoszkowie Drugim
i Mchach. Opieka socjalng zajmuje si¢ Osrodek Pomocy Spotecznej w Ksiazu Wlkp.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Ksigz Wlkp. funkcjonuje 6 szkot podstawowych, w tym 4 publiczne w Mchach,
Ksiazu Wilkp., Konarzycach i Chwatkowie Koscielnym oraz 2 niepubliczne w Chrzastowie
i Wlosciejewicach. Do szkét podstawowych w roku 2016 uczeszczato fgcznie 587 uczniéw. Na jedna klase
przypadato srednio 17 uczniow

Na terenie gmin nie znajduja si¢ obiekty szkolnictwa ponadpodstawowego. Po ukonczeniu
szkoty podstawowej mlodziez kontynuuje swoja nauke najczesciej w placowkach edukacyjnych
w Sremie.

W gminie funkcjonujg ponadto placéwki wychowania przedszkolnego zlokalizowane w Ksigzu
Wilkp., Chrzastowie i Wlosciejewicach. W 2016 roku wychowaniem przedszkolnym objetych byto 333
dzieci.

6.5. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Najwazniejsza jednostka w zakresie dzialalnosci kulturalnej na terenie gminy jest Centrum
Kultury w Ksigzu Wlkp. Centrum Kultury powotano uchwata Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia
28 wrzesnia 2000 r. poprzez polaczenie Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury z Biblioteka Publiczna
Miasta i Gminy w Ksigzu Wlkp. w jedna, wspdlna instytucje kultury. W ramach Centrum Kultury
dziataja: Biblioteka Publiczna, Izba Regionalna Gminy Ksigz WIlkp. i tereny rekreacyjne w Jarostawkach.
W siedzibie Centrum Kultury funkcjonuja pracownie muzyczna, plastyczna i multimedialna, wéréd
sekcji zainteresowan wyrdzniaja sie m.in.: zespolty mazoretek, Chor Mieszany ,Consensus”, oraz
Orkiestra Deta oraz Uniwersytet Entuzjastéw Swiata. Centrum w ramach dziatalnoéci kazdego roku
przygotowuje szereg imprez, konkursow i wystaw.

Waznym elementem zycia kulturalnego gminy jest dzialalnos¢ prowadzona przez Kurkowe
Bractwo Strzeleckie im. Bohaterow Wiosny Ludéw w Ksiazu Wielkopolskim. Ksigskie Bractwo zostato
zatozone w 1818 r. i dziatato do 1939 r., z przerwa podczas I wojny Swiatowej. Jego reaktywacja stata sig
mozliwa dopiero po 1989 roku. Kurkowe Bractwo Strzeleckie zostalo zarejestrowane w sadzie jako
stowarzyszenie 21 grudnia 2010 r. Jego misjg jest kontynuacja i upowszechnianie tradycji bractw
strzeleckich oraz kultywowanie historii Ksigskiej Ziemi. Pod kuratela Kurkowego Bractwa Strzeleckiego,
przy dofinansowaniu Samorzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego, w 2012 r. powstata Wirtualna Izba
Regionalna Gminy Ksigz Wielkopolski, ktdrej gldwnym celem jest prezentacja zachowanych zasobow
(zdje¢, dokumentéw, map, rycin i obrazow, artykutéw z dawnej prasy czy legend), ktére opowiadaja
histori¢ terenow obecnej gminy Ksigz Wielkopolski oraz przedstawienie osob, ktore zapisaly sie na
kartach jej dziejow.

Baze sportowa w gminie stanowia: sale sportowe przy szkotach podstawowych w Ksigzu Wlkp.
i w Mchach, trawiaste boisko pitkarskie wraz ze zlokalizowanym w sasiedztwie kompleksem boisk Orlik
2012 w Ksigzu WIkp., boisko pilkarskie z szatnia w Mchach, boiska sportowe w Kolacinie
i Wlosciejewkach oraz tor off-Road we Wtosciejewkach.

Baza rekreacyjna rozwinela si¢ przede wszystkim nad Jeziorem Jarostawskim, wokot ktérego
zlokalizowane sa zespoly domkéw letniskowych oraz tereny rekreacyjne, obejmujace dwa kapieliska
strzezone, pole biwakowe, domki letniskowe, wypozyczalnia sprzetu wodnego, sklepy i sie¢ malej
gastronomii.

Funkgje rekreacyjne peini réwniez Park Miejski zlokalizowany w pétnocno-wschodniej czesci
miasta. Park podzielony jest droga gruntowa na dwie czesci: wschodnia (o powierzchni 1,3174 ha)
i zachodnia (o powierzchni 1,5016 ha). W czesci wschodniej znajduje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej —
Mogity Powstaricow Wielkopolskich z 1848 roku, a w czesci zachodniej zlokalizowany jest ogrodek
jordanowski, amfiteatr i murowany budynek wykorzystywany przez sekcje pitki nozne;j.
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Na terenie gminy dziata Gminny Szkolny Zwigzek Sportowy, Klub Sportowy ,Pogon
Ksiaz Wlkp.” oraz Stowarzyszenie Amatorskich Zespotéw Ludowych.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

Gmina Ksigz Wlkp. znajduje sie¢ w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Na mapach zagrozenia powodziowego, dla rzeki Warty i Kanatu Obry, przeptywajacych przez obszar
gminy, wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat) i $rednie (raz na 100 lat). Zasieg obszaru zagrozenia
powodziowego dla rzeki Warty w polnocnej czesci gminy wyznaczony jest granica watu
przeciwpowodziowego i obejmuje tereny Igk i starorzeczy. W potudniowej czesci gminy, dla Kanatu
Obry, obszar zagrozony powodzig opiera sie o rzedng 90 m n.p.m. i obejmuje faki.

7.2. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Wedlug ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi”
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Sremie w gminie Ksigz Wlkp. nie zarejestrowano osuwisk
i terendow zagrozonych ruchami masowymi.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenistwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Sremie.
Posterunek Policji zlokalizowany jest w Ksigzu Wlkp. przy ul. Stacha Wichury.

W gminie funkcjonuje szes¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, zabezpieczajacych caty obszar
gminy. Straznice OSP znajduja sie w Ksiagzu Wlkp., Chrzastowie, Chwatkowie Koscielnym, Mchach,
Koftacinie i Wiosciejewicach — Lugach.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Ksiaz Wlkp.

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Gminy
Ksigz Wlkp., ktére w 2016 r. osiggnety poziom 32 917 936,78 zt. Na dochdd ogotem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki
okreslone w odrebnych przepisach.
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Tab. 8.1.1. Dochody ogoélne w latach 2006-2016

Kategoria dochodu

2006

2011

2016

Dochody ogétem

17 547 245,02 z1

24941 188,52 zt

32917 936,78 zt

Dochody wtasne

4491 879,93 zt

6 879 261,99 zt

9905 326,51 zt

Subwencja ogdlna

8291 624,00 zt

10 837 453,00 z1

12 033 649,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Subwencje ogdlne sg przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkéw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Miejska w Ksigzu Wlkp.

Zgodnie z ustawq z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) zrédtami dochodéw gminy sa:

1) wptywy z podatkow:

- od nieruchomosci,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkéw transportowych,
- dochodowego od 0séb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
- od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
- skarbowej,
— targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw.

W strukturze dochodéw wiasnych Gminy Ksiaz WIkp. najwigkszy udzial maja udziaty
w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od oséb fizycznych oraz
wpltywy zpodatku od nieruchomosci. W ostatnim dziesigcioleciu nastapity dos¢ istotne zmiany
w strukturze dochodéw wiasnych. W 2006 r. udzialy w podatkach stanowigcych dochody budzetu
panstwa — podatek dochodowy od oséb fizycznych stanowity 33,07%, w 2011 r — 40,98%, a w 2016 r.
osiagnety poziom 41,7%. Zmalal natomiast udziat wplywoéw z podatku od nieruchomosci, ktére w 2006 r.
stanowity 30,22% dochodéw wlasnych gminy, w 2011 r. — 32,27%, a w 2016 r. — 27,05%.

Wydatki Gminy Ksiaz Wlkp. zwiazane sa z realizacja zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do
ktorych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegélnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

45

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 47



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2006-2016

Wydatki 2006 2011 2016
Wydatki ogdtem 17 225 530,80 zt 26770 209,12 zt 31800 038,78 zt
Wydatki biezace b.d. 20 162 853,06 zt 28 465 369,33 zt
Wydatki inwestycyjne 2798 088,23 zt 6495 156,06 zt 3334 669,45 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwigzana jest z szeroko rozumiang pomoca spoteczng, a kolejng grupe wydatkow
budzetowych stanowia wydatki na administracje publiczna.

Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2006-2016

Kategoria wydatkow 2006 2011 2016

Oswiata i wychowanie b.d. 10 014 903,83 zt 11 120 467,27z1

Pomoc spoteczna b.d. b.d. 10 370 836,59 zt

Administracja publiczna b.d. 2215176,02 zt 2 467 936,43 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Powyzsze dane wskazujg na prawie dwukrotny wzrost dochodéw Gminy Ksigz Wlkp. w okresie
ostatniego dziesigciolecia. Odnotowano takze znaczny wzrost wydatkdéw inwestycyjnych.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednocze$nie nowe inwestycje powinny stac¢ sie zrédtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

8.2. Analiza srodowiskowa

8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslono na
podstawie analizy stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego gminy Ksiaz Wlkp. W strukturze
gminy wyrdzniaja sie obszary, ktore powinny pelni¢ funkcje przyrodnicze (Srodowiskotwodrcze). Sg to
obszary, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno zapewniaé¢ prawidtowe funkcjonowanie
$rodowiska i zachowanie réznorodnosci biologicznej. Na obszarach tych nadrzedna funkcja jest funkcja
ochronna. Elementami srodowiska decydujacymi o przyrodniczych predyspozycjach do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy sa walory przyrodniczo-krajobrazowe, na ktére sktadajq sie
przede wszystkim: obszary objete ochrong prawna oraz lasy, jeziora, doliny rzeczne, pagorki morenowe
oraz warto$¢ uzytkowa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb.

Wzajemnie ze soba powigzane obszary tworza system przyrodniczy. Identyfikacja
poszczegdlnych elementéw systemu oraz odpowiednie jego ksztattowanie i zagospodarowanie sprzyja
dobrej kondycji sSrodowiska przyrodniczego, a przez to korzystnie wptywa na jakos¢ zycia mieszkancow.
Zréznicowanie wewnetrzne elementdw systemu oraz petnione w nim funkcje decyduja o stabilnosci sieci
ekologicznej. System przyrodniczy ma charakter hierarchiczny, a w jego sklad wchodza: obszary
kluczowe, wspomagajace i uzupelniajace. W ujeciu regionalnym wyznaczone zostaty obszary kluczowe
o randze miedzynarodowej i krajowej, regionalnej, ponadlokalnej. Na nizszych szczeblach planowania
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powinny zosta¢ wyznaczone elementy systemu o randze lokalnej oraz obszary wspomagajace
i uzupetniajace system przyrodniczy.

Strukture krajowej sieci ekologicznej tworza na terenie gminy Ksigz Wlkp. obszary wezlowe,
skladajgce si¢ z biocentréw i ich otulin oraz korytarze ekologiczne. Obszarem weztowym sa Obszary
Natura 2000 Rogaliniska Dolina Warty i Ostoja Rogalifiska, natomiast korytarze ekologiczne tworza:
korytarz dolinny Warty i korytarz ladowy nr 22A o randze krajowej oraz korytarze dolinne o randze
regionalnej — Kanatu Ksiaz i Kanatu Mosinskiego (Obry).

Do pelnienia funkcji przyrodniczej wskazuje sig¢, oprdocz terenéow weztowych ikorytarzy
ekologicznych w skali regionalnej, rGwniez obszary petnigce funkcje srodowiskotwodrcze w skali lokalnej,
do ktorych zaliczy¢ nalezy przed wszystkim:

- tereny kompleksow lesnych, stanowiace siedliska wielu cennych gatunkdéw, roslin i zwierzat,

przede wszystkim kompleksy lesne w rejonie Whosciejewek, Sroczewa, Zakrzewic
i Swiqczynia,
- doliny rzeczne, ciekéw i rowdéw melioracyjnych, mokradel, starorzeczy, naturalnych
akwenow oraz podmoktych dolin ciekdw i rowow, przede wszystkim dolina Warty, Kanatu
Ksiaz i Obry oraz obszaréw mokradtowych w pradolinie Warty,
Wymienione tereny predysponowane sa do ochrony przed intensywna zabudowa
i niewladciwym gospodarowaniem ich zasobami. Wspomagajace funkcje przyrodnicze moga
rowniez petni¢ pozostate obszary otwarte, w tym przede wszystkim tereny rolne, zielen urzadzona oraz
zielen izolacyjna, zadrzewienia i zakrzaczenia m.in. wzdtuz drég i ciekdw.

8.2.2. Ocena przydatnosci terenéw dla réznych sposobdw zagospodarowania

Ocena przydatnosci srodowiska polega na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla
réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru. Analiza i ocena poszczegolnych
komponentow srodowiska przyrodniczego gminy Ksiaz Wlkp. pozwolita dokona¢ oceny warunkéow
fizjograficznych i predyspozycji do petnienia poszczegélnych funkgji uzytkowych: rolniczej, osadniczej,
turystyczno-rekreacyjnej dla zwiekszania lesistosci.

Funkcja rolnicza

Gmina Ksiaz Wlkp. posiada typowo rolniczy charakter z dominujacym krajobrazem wiejskim.
Pod wzgledem warunkéw przyrodniczych dla produkgji rolnej, gmina nalezy do przecietnych w skali
wojewddztwa. Uzytki rolne stanowiq 70% powierzchni gminy., gleby sa tu stosunkowo stabe i ogodlnie
majg $rednie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Przewazaja grunty IV klasy ikompleksy
glebowo-rolnicze zytnie: dobre (5) i srednie (6). Najkorzystniejsze warunki dla rozwoju rolnictwa
wystepuja na zwartych obszarach gleb o najwyzszej jakosci dla produkcji rolniczej wystepujace
w poludniowej czeéci gminy w miejscowosciach: Brzéstownia, Wiosciejewki, Mchy i Chwatkowo
Koscielne.

Funkgja rolnicza dotyczy strefy obejmujacej otwarte obszary gminy zagospodarowane rolniczo,
dla ktorych strefa rolniczego wykorzystania jest pozadana forma uzytkowania gruntow. Celem dziatan
w zakresie rozwoju funkcji rolniczej jest prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, ochrona gleb przed
zabudowa i degradacjs, zaopatrzenie w wode przez melioracje nawadniajace. Istotnym dziataniem jest
takze zalesianie gruntdw nieprzydatnych rolniczo. Gmina posiada niewielki udziat gruntéw III klasy
bonitacyjnej, ktore nalezy wykorzystywac do produkcji rolniczej. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych gleby klas III podlegaja ochronie poprzez ograniczanie ich przeznaczania na cele
nierolnicze i nielesne.

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna

Walory krajobrazowe terenu predysponuja gmine Ksiaz WIlkp. dla rozwoju funkgji
wypoczynkowo-rekreacyjnej Gmina Ksiaz Wlkp. nalezy do obszaréw o niezdegradowanym krajobrazie,
urozmaiconej rzezbie, przy rownoczesnym niewielkim wystepowaniu wod powierzchniowych i laséw.
Sa to w skali wojewddztwa przecigtne walory przyrodniczo-krajobrazowe, ale stanowig podstawe do
rozwoju wypoczynku i rekreacji w skali lokalnej.

47

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 49



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna terenéw wynika z istniejacych walorow i uwarunkowan.
Walorem sa przede wszystkim obszary chronione o znaczeniu miedzynarodowym na poéinocy gminy,
zasoby le$ne oraz mozaikowa struktura krajobrazu przeplatana siecia rowoéw i starorzeczy. Szczegdlnie
predyspozycje dla rozwoju funkcji wypoczynku posiada Jezioro Jarostawskie wraz z otaczajacymi je
terenami - czeSciowo zainwestowane rekreacyjnie. Gmina Ksigz WIkp. dysponuje terenami
rekreacyjnymi nad Jeziorem Jarostawskim, obejmujace dwa kapieliska strzezone, pole biwakowe, domki
letniskowe, wypozyczalnig sprzetu wodnego, sklepy i sie¢ matej gastronomii. Na terenie gminy dziata:
Szkolny Zwiazek Sportowy, Uczniowski Klub Sportowy ,,Kosynier” i Ludowy Klub Sportowy , Pogon”.

Ponadto dla rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej wskazuje sie rejon sSrodkowo-zachodni
i centralny gminy — miasto Ksiagz Wlkp. i wie§ Chrzastowo oraz fragment pdinocnej czesci gminy —
okolice Sroczewa i Gogolewa.

Rekreacja i wypoczynek stanowi i stanowi¢ bedzie wazna, uzupelniajaca funkcje gminy.
Zagospodarowanie proponowanych terenéw dla rozwoju funkgji turystyki i wypoczynku powinno
uwzglednia¢ m.in: zachowanie istniejacych warunkow $rodowiska przyrodniczego, wylaczenie
z zabudowy terenéw lesnych oraz poprawe gospodarki wodno-sciekowe;.

Funkcja lesna

Obszary lesne wymagaja szczegolnej ochrony i uzupelnien drzewostanu. Zalesia¢ nalezy
najstabsze grunty rolne i nieuzytki, przede wszystkim w péinocnej i zachodniej czesci gminy. Wszystkie
tereny lesne musza pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu poniewaz lasy pelnia wazne funkcje:
glebochronne (chroniace glebe na terenach falistych, pagdérkowatych i jarowatych), wodochronne
(potozone na siedliskach wilgotnych i bagiennych, chronigce zasoby wdd powierzchniowych oraz
zrodlisk) i lasy stanowiace cenne fragmenty rodzimej przyrody (potozone na obszarach Natura 2000).

Funkcja osadnicza

Najbardziej korzystne warunki dla rozwoju funkcji osadniczej wystepuja w srodkowej czesci
gminy, wzdluz gléwnego szlaku komunikacyjnego gminy - drogi wojewddzkiej przebiegajacej
z zachodu na wschod. Tereny te sa najbardziej preferowane dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjne;.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ przede wszystkim w granicach miasta
Ksiaza WIkp. i jego strefy podmiejskiej oraz w obrebie zwartej zabudowy poszczegdlnych wsi
w sasiedztwie istniejacych obiektéw. Zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do
sasiednich budynkéw. Na obszarze gminy mozliwe jest taczenie funkcji mieszkaniowych w polgczeniu z
nieucigzliwymi ustugami. Nieodlacznym warunkiem lokalizacji ustug nieuciazliwych powinno by¢
spetnienie wymogdéw dotyczacych ochrony funkcji mieszkaniowych przed niekorzystnymi skutkami
dziatalnosci ustlugowej oraz spelnienie wymogdw techniczno-budowlanych stawianych budynkom
mieszkalnym.

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowac¢ na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkgji istniejacej
zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny
sgsiednie.

Dla rozwoju zabudowy produkcyjnej wskazuje sie przede wszystkim tereny potozone po
potudniowej stronie miasta oraz we wschodniej czesci gminy. Lokalizacja obiektow uciazliwych dla
srodowiska na terenie gminy wymaga szczegoOlnej ostroznosci ze wzgledu na znaczna podatnos¢
srodowiska na degradacje oraz istniejgce formy ochrony przyrody i krajobrazu.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, péinocna i potudniowa cze$¢ gminy nie jest
preferowana do intensywnego rozwoju funkcji osadniczej.

48

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 50



STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 5
GMINY KSIAZ WLKP. m

8.2.3. Wnioski i zalecenia dotyczace zagospodarowania przestrzennego

Whnioski i zalecenia dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy Ksigz Wlkp. wynikaja
z koniecznosci dostosowania przyszlych form zainwestowania do istniejacych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych gminy oraz pozostaja w nawigzaniu do dotychczasowego uzytkowania obszaru. Ich

uwzglednienie jest istotne na obszarze catej gminy, w tym szczegdlnie na obszarach objetych ochrona

prawna, na terenach mokradtowych, na glebach o dobrej jakosci, w okolicach wéd powierzchniowych
oraz pozostatych terenach o wysokich walorach przyrodniczych. W celu ochrony poszczegélnych
komponentow $rodowiska przyrodniczego postuluje sie:

1) W zakresie ochrony klimatu akustycznego:

nalezy wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza teren miasta Ksiaz Wlkp. poprzez budowe
potudniowego obejscia drogowego,

nalezy sukcesywnie poprawiac jako$¢ nawierzchni drog,

zaleca si¢ stosowanie pasdw zieleni izolacyjnej wzdtuz istniejacych oraz planowanych
drog sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej,

w przypadku lokalizacji uciazliwych funkgji produkcyjnych lub ustugowych zaleca sig¢
stosowanie nasypow ziemnych lub sztucznych ekranéw akustycznych i ograniczenie
ucigzliwosci w stosunku do terendéw sgsiednich.

2) W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego:

nalezy sukcesywnie obejmowac kolejne obszary gminy (szczegolnie miasto Ksigz Wlkp.)
zbiorczym systemem kanalizacyjnym,

zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terendw zieleni,

zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow przemystowego chowu zwierzat na
obszarach Natura 2000 oraz w zlewniach bezposrednich jezior,

zaleca sie ograniczenie stosowania uciagzliwych dla srodowiska nawozéw mineralnych
i srodkoéw ochrony roslin,

zaleca si¢ propagowanie rolnictwa ekologicznego,

zaleca si¢ wprowadzanie zalesien, szczegdlnie na terenach o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

wskazuje sie koniecznos¢ zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych oraz realizacje
nowych zbiornikdw, ktére zwieksza retencje i wzbogaca krajobraz oraz réznorodnosé
biologiczna,

nalezy wprowadzi¢ ochrone zadrzewien S$rodpolnych, ktére stuza zapobieganiu
splywowi powierzchniowemu i erozji wodnej gleb oraz ograniczaniu erozji wietrznej,
zaleca sie¢ prowadzenie odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych,

nalezy ogranicza¢ przeksztatcanie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

3) W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

nalezy dazy¢ do wykorzystania nowych technologii grzewczych niepowodujacych
znaczacego zanieczyszczenia srodowiska — wykorzystanie odnawialnych zrddet energii,
stosowanie kottowni dziatajacych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz
zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci,

ze wzgledu na znaczne walory przyrodnicze zaleca sie ograniczenie lokalizowania na
terenie gminy przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
zaleca sie zachowanie i uzupetnianie przydroznej zieleni wysokiej w celu ograniczania
emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

4) W zakresie ochrony walorow krajobrazowych i przyrodniczych:

nalezy dazy¢ do utrzymania i biezacej ochrony najcenniejszych obszaréw i obiektow
chronionych (przyrodniczych, kulturowych),

tereny 1ak, pastwisk, mokradet, cennych przyrodniczo obszarow nielesnych, starorzeczy
nalezy chroni¢ m.in. przed zabudowgq zalesieniem, zadrzewieniem, eksploatacja
surowcow mineralnych,

nalezy zachowac tradycyjna zabudowe oraz obja¢ ochrong tradycyjne uktady wiejskie,
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- tereny przeznaczone pod budownictwo nalezy lokalizowac przy istniejacej zabudowie,
w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych miejscowosci,

badz w ich bezposrednim sasiedztwie,

- zaleca si¢ utrzymanie urozmaiconego krajobrazu rolniczego z réznorodnymi rodzajami

upraw.
8.3. Analiza spoteczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Gmina Ksigz Wlkp. nalezy do obszaréw o sredniej gestosci zaludnienia. Wskaznik gestosci
zaludnienia w 2016 roku wynosit 58 oséb/km? (w miescie — 1 405 osob/km?, a na obszarze wiejskim —
40 oséb/km?). Gestosci zaludnienia zar6wno w miescie, jak i na obszarze wiejskim, naleza do
przecietnych na tle innych gmin wojewodztwa. Na tle powiatu gmina Ksiaz Wlkp. zajmuje drugie

miejsce, po gminie Srem. Analizujac gesto$¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat

zaobserwowac mozna niewielki wzrost wartosci wskaznika.

Tab. 8.3.1.1. Liczba mieszkancow na 1 km? w wybranych latach

Wyszczegolnienie Rok
2006 2011 2016
gmina Ksigz Wlkp. 57 58 58
miasto Ksigz Wilkp. 1390 1400 1405
obszar wiejski w gminie Ksigz Wikp. 39 40 40
powiat Sremski 102 105 106
woj. wielkopolskie 113 116 117

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Gmine Ksigz WIkp. pod koniec 2016 roku zamieszkiwato 8 576 osdb, w tym 4 324 mezczyzn
(50,4%) i 4 252 kobiet (49,6%). Analiza ostatnich 20 lat wykazata wzrost liczby ludnosci na terenie gminy
0 262 osoby (3,1%), co przy ogodlnie panujacych tendencjach w catym kraju, nalezy uznac¢ za sytuacje

korzystna.

Tab. 8.3.1.2. Liczba ludno$ci w wybranych latach

Wyszczegolnienie Rok
1996 2006 2011 2016
gmina Ksigz Wlkp. 8314 8410 8 543 8576
miasto Ksigz Wikp. 2624 2724 2744 2753
obszar wiejski w gminie Ksigz Wlkp. 5690 5686 5799 5823

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Srednia wielko$¢ wsi wynosi 208 mieszkanicow. W strukturze sieci osadniczej najwiecej jest
miejscowosci liczacych do 200 oséb (17 miejscowosci). W kolejnej grupie, w przedziale od 200 do 400
mieszkanicéw, znalazto sie¢ 8 miejscowosci: Wiosciejewice, Brzostownia, Konarzyce, Lugi, Zaborowo,

Zakrzewice, Kolacin, Kietczyn. Do najwiekszych wsi nalezy natomiast Chrzastowo (466 mieszkancéw),
Mchy (685 mieszkancow) i Chwatkowo Koscielne (754 mieszkancow).
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Tab. 8.3.1.3. Liczba ludnosci w miejscowosciach

Sotectwo Miejscowosci 2016
Miasto Ksigz Wielkopolski 2749
Brzostownia Brzostownia 222
Chwatkowo Koscielne Chwatkowo Koscielne 751
Chrzagstowo Chrzagstowo 461
Gogolewo 123

Gogolewo Gogolewko 14

Jarostawki 63

Jarostawki Feliksowo 62

Obreda 9

Kotacin Kotacin 340
Konarzyce Konarzyce 223

Zawory 95

Konarskie Konarskie 69

X Kietczynek 371
Kiefczynek Kielczyn 125
Lezek Lezek 131
Lugi Lugi 244
Mchy Mchy 693
Radoszkowo 143

Radoszkowo Chartub S
Radoszkowo Drugie Radoszkowo Drugie 182
Sebastianowo Sebastianowo 128
Sroczewo Sroczewo 102
Swigczyn Swiaczyn 120
. . Wrhosciejewki 202

Wrhosciejewki Miedzyborz 9
Wrhosciejewice Wrhosciejewice 219
Zaborowo Zaborowo 275
Zakrzewice Zakrzewice 328
Suma 8576

Zrédto: opracowanie wiasne.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Ksigz Wlkp. w latach 2006-2016 odnotowano spadek wartosci wskaznika urodzen
zywych z 13,09 do 10,85 na 1000 ludnosci. Biorac pod uwage, ze na poczatku analizowanego okresu
warto$¢ wskaznika w gminie znacznie przekraczala srednig wojewoddzka i powiatowa, natomiast pod
jego koniec byta juz nizsza od $rednich dla wojewddztwa i powiatu, zjawisko to nalezy oceni¢ jako
bardzo niekorzystne. Przyczyna znacznego spadku liczby urodzen zywych jest wkraczanie w wiek
rozrodczy pokolenia urodzonego po wyzu demograficznym lat osiemdziesigtych ubieglego wieku.

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Wyszczegolnienie Rok
2006 2011 2016
gmina Ksigz Wlkp. 13,09 15,44 10,85
miasto Ksigz Wilkp. 13,84 11,18 9,11
obszar wiejski w gminie Ksigz Wikp. 12,72 17,49 11,67

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Wskaznik zgondéw na 1000 ludnosci w catej gminie spadl z poziomu 9,0 w roku 2006 do 7,6
w roku 2016. Jest to poziom znacznie nizszy niz srednia wojewddzka i powiatowa (odpowiednio 9,3
18,7). Inna sytuacja panuje w samym miescie Ksiaz Wlkp., gdzie poziom wskaznika jest znacznie nizszy
i wynosi zaledwie 5,5. Korzystniej sytuacja prezentuje si¢ na obszarze wiejskim gminy. Poziom
wskaznika co prawda spadt z 10,3 w roku 2006 do 8,6 w roku 2016, ale nadal jest to wynik duzo wyzszy
niz w miescie.
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Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci w wybranych latach

slnieni Rok

Wyszczegollnienie 2006 2011 2016
gmina Ksigz Wlkp. 9,0 7,0 7,6
miasto Ksigz Wlkp. 6,2 9,0 5,5

obszar wiejski w gminie Ksigz Wlkp. 10,3 6,1 8,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

W latach 2006-2016 wartosci wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkaricow na obszarze
gminy Ksigz Wlkp. podlegaly dos¢ istotnym zmianom. Wskaza¢ przy tym nalezy, ze procesy zachodzace
na terenie gminy stanowiq odzwierciedlenie sytuacji panujacej w calym wojewodztwie. W latach 2006-
2011 odnotowano wyrazny wzrost wartosci wskaznika, natomiast w latach 2011-2016 ponowny jego
spadek. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze w gminie Ksiaz Wlkp. wartosci wskaznika przyrostu
naturalnego byly duzo wyzsze od $redniej dla wojewddztwa.

Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w wybranych latach

slnieni Rok

Wyszczegollnienie 2006 2011 2016
gmina Ksigz Wlkp. 4,2 8,4 3,3
miasto Ksigz Wikp. 7,7 2,2 3,6

obszar wiejski w gminie Ksigz Wikp. 2,5 11,4 31

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

8.3.3. Migracje ludnosci

Analiza ruchu migracyjnego w ostatnim pietnastoleciu wskazuje na staty odptyw mieszkancoéw
gminy. Ujemne saldo migracji odnotowano zaréwno w miescie, jak i na terenach wiejskich.

Biorac pod uwage potozenie gminy w oddaleniu od najwigkszych osrodkéw miejskich regionu,
a takze trendy zwigzane ze zjawiskiem migracji ludnosci ze wsi do miast, w kolejnych latach nie nalezy
spodziewac sie poprawy sytuacji. Prawdopodobnie nadal odnotowywane bedzie ujemne saldo migracji.
Skala tego zjawiska jest jednak stosunkowo niewielka.

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

(s . Rok
Wyszczegodlnienie 2006 2011 2016
gmina Ksigz Wikp. -75 -94 -119
miasto Ksigz Wlkp. -25 -65 -56
obszar wiejski w gminie Ksigz Wlkp. -50 -29 -63

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

8.3.4. Rynek pracy

Analiza ludno$ci w poszczegdlnych grupach wiekowych w latach 2012-2016 wykazata
charakterystyczna tendencje — maleje udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym,
arosnie udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Poréwnujac jednak przebieg proceséw na tle
powiatu i wojewddztwa, zjawiska te odzwierciedlaja tendencje zachodzace w analizowanym okresie.

Tab. 8.3.4.1. Ludnos¢ wedlug grup ekonomicznych

L, . Lata
Ludnosé w wieku 2012 2016 2012-2016
przedprodukcyjnym 22,7% 21,9% -3,2
produkcyjnym 64,3% 63,1% -2,0
poprodukcyjnym 13,0% 15,0% 15,1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.
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Struktura ludnosci gminy Ksigz Wlkp. w podziale wiekowym w 2016 roku przedstawia sie
nastepujaco:

— grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 21,9% ogotu ludnosci;

— grupa produkcyjna (17-59 lat kobiety i 17-65 lat mezczyzni) — 63,1% ogdtu ludnosci;

— grupa poprodukcyjna (powyzej 60 lat kobiety i 65 lat mezczyzni) — 15,0% ogdtu ludnosci.

Analiza liczby osob pracujacych na 1000 mieszkancéw wykazuje na spadek wartosci wskaznika
zarOwno w miescie, jak i na obszarze wiejskim. Podobny trend utrzymuje si¢ w calym powiecie
$remskim, co jest sytuacja wysoce niekorzystng. Ponadto z analizy wartosci obliczonych dla
wojewodztwa wynika, ze w innych czesciach regionu liczba 0séb pracujgcych na 1000 mieszkanicéw stale
wzrasta.

Poziom bezrobocia w gminie Ksiaz Wlkp. od 2012 roku, podobnie jak w caltym wojewodztwie,
systematycznie spada. W roku 2016 na obszarze gminy zarejestrowanych bylo jedynie 139 oséb
bezrobotnych, co jest najlepszym wynikiem w ostatnim dziesiecioleciu. W 2012 roku liczba os6b
bezrobotnych wynosita 393, czyli ponad dwukrotnie wiecej niz obecnie.

Gmina potozona jest w zasiegu oddziatywania Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego, co jest
gléwna przyczyna spadku liczby bezrobotnych na terenie gminy.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przysztosci zjawisk
i procesdéw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkdéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnos$cia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki
i kierunku rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksiaz Wlkp. opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian
liczby ludnosci w latach 2001-2016.

W analizowanym okresie ostatnich pigtnastu lat odnotowano wzrost liczby mieszkaricow gminy
na poziomie +2%. W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze
Gminy Ksigz Wlkp. w zalozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki
zmian liczby mieszkancéw na poziomie +2%. w okresie kazdego nastepnego pietnastolecia.

W tabeli 8.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2031 i 2046 roku.

Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnosci w 2031 i 2046 roku

Rok Ogodtem Mezczyzni Kobiety
2031 8748 4411 4337
2046 8923 4499 4424

Zrédto: obliczenia wlasne.

Wskazac¢ jednak nalezy na niepewno$¢ prognozowania demograficznego, ktére nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposdb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powigzania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoleczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestoréw o istotnym zapotrzebowaniu na sile robocza oraz ich kooperantéw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptyna¢ na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.
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Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczacy moga wplynac na zmiany
sytuacji demograficznej gminy Ksiaz Wlkp.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska oraz oswiaty i wychowania,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wynikaja one przede wszystkim
z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkow
zewnetrznych na ich wspdtfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2006-2016

Kategoria wydatkow 2006 2011 2016
Transport i facznosé b.d. 4261 733,78 z1 1415 821,99 zt
Gospodarka, kornugalna i ochrona b.d. 189 190,68 zt 266 546,462t
$rodowiska
Oswiata i wychowanie b.d. 131 525,65 zt 14 762,96 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2017.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie miasta i poszczegoélnych miejscowosci w niezbedna infrastrukture
techniczng i spoleczng. W celu minimalizacji kosztow po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci
nalezy uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyijna,
w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wtasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do wustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzana na etapie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochoddéw i wydatkéw
wynikajacych z okreslonego obszaru.

8.6. Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

- analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodéw i wydatkow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

— analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnosci poszczegdlnych terendéw dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw srodowiska
przyrodniczego, w tym w szczego6lnosci okreslenie terenow wytaczonych z zabudowy,
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analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzna spolecznosci gminy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztattowania docelowej struktury
przestrzennej gminy,

prognozy demograficznej zaktadajacej wzrost liczby ludnosci w zalozonej perspektywie
planistycznej na poziomie 2% do 8 923 0s6b w 2046 r., stanowigcej podstawe dla okreslania
kierunkéw zmian w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zalozonej
perspektywie planistycznej na poziomie +22% w latach 2016-2031 r. (do 28,58 m? na
1 mieszkanica w 2031 roku) oraz na poziomie +44% w latach 2031-2046 (do 41,16 m? na
1 mieszkanca w 2046 roku),

ustalenn dotychczasowych dokumentow planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzen w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terendéw wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obrazujacych faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do

powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegolnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze

zatozenia:
1.

Dla teren6w zabudowy $rodmiejskiej nie wskazuje sie zapotrzebowania na nowa
zabudowe;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowq zabudowe na poziomie 89 102 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 41,16 m?;

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowq zabudowe na poziomie 1506 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 41,16 m?;

Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe na
poziomie 122 661 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
spadku liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej
mieszkann przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 41,16 m? oraz
zakladanego rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych;

Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 9391 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych
przypadajacej na jednego mieszkanca do poziomu 2 m? oraz rozwoju istniejacych funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych na obszarze gminy, biorgc pod uwage koniecznos¢
zabezpieczenia terendw rekreacji indywidualnej jako oferty dla mieszkancow i turystow.

Dla terenow zabudowy uslugowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 28 900 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do
poziomu 4 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowsq, dla ktorej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
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ustlug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow;

Dla terenéw ustug sportu, turystyki i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowga
zabudowe na poziomie 26 654 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej ustug sportu, turystyki i rekreacji,
przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 3 m? biorac pod uwage
koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych
i nowych inwestoréw;

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 119038 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej obiektéw
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 12 m? na podstawie analizy potrzeb wynikajacych z zabezpieczenia nowych
terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejacych funkgji produkeyjnych gminy;

Dla terenéw zabudowy obslugi gospodarki rolnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowga
zabudowe na poziomie 11795 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu powierzchni istniejacych obiektéw produkgji rolnej przypadajacej na
jednego mieszkanica gminy do poziomu 4 m?.

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powzziele)rz;l;r:; ?Viy;i(])wa
Tereny zabudowy $rodmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 89 102
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1506
Tereny zabudowy zagrodowej 125 661
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 9391
Tereny zabudowy ustugowej 28 900
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 26 654
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 119 038
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 11795
Suma 412 047

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych
Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek

osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong

w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Chtonnos¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. oszacowano wylacznie dla

obszaru miasta oraz wsi charakteryzujacych sie zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie
nie uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszonej.
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Tab. 8.6.2.1. Chlonnos¢ jednostek osadniczych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Po‘::’:‘z;};ﬁ; ;l‘iy:;;)wa
Tereny zabudowy $rodmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19 195
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1402
Tereny zabudowy zagrodowej 56 193
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 0
Tereny zabudowy ustugowej 257
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 1236
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 725
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 573
Suma 79 581

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.3. Chtonnosc obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.
Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong

w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegoélnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZC[I:; i::]lz ytkowa
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 33138
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0
Tereny zabudowy zagrodowej 5608
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 2364
Tereny zabudowy ustugowej 5509
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 5049
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 57 663
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 109 331

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

osadniczych

oraz

na obszarach

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw polozonych na obszarach

o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetdw w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 8.6.4.1. Poroéwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
gminy Ksiaz Wlkp. [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnf)sc Chlonnos¢
obszarow ,
. obszaréw
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych . .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej 89 102 19195 33138 36 769
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc?wy mieszkaniowej 1506 1402 0 104
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 125 661 56 193 5608 63 860
Tfereny. zabud?wy rekreacji 9391 0 2364 7027
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 28 900 257 5509 23134
Tereny ushug sportu, furystykd 26 654 1236 5049 20369
i rekreacji
Tereny zabudowy produkeyjnej, 119 038 725 57 663 60 650
sktad6éw i magazynow
T d tugi
ereny zab.u owy obstugi 11795 573 0 11222
gospodarki rolnej
Suma 412 047 79 581 109 331 223135

Zrédto: opracowanie wilasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1.

58

Dla terenéw zabudowy $rddmiejskiej nowa zabudowe nalezy realizowac¢ wylacznie jako
uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej centrum miasta Ksigza Wlkp.;
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztattowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terené6w zabudowy zagrodowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;
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5. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidulanej w celu realizacji petnego zapotrzebowania,
dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terenow zabudowy ustlugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

7. Dla terenéw ustug sportu, turystyki i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

8. Dla teren6w zabudowy produkcyjnej, skltadow i magazynow, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

9. Dla terené6w zabudowy obslugi gospodarki rolnej, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza sie ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadann wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendow inwestycyjnych zwigkszy wptywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.
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Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie gminy Ksiaz Wlkp.

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . . nieruchomosci
, . nieruchomosci . A
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0zt 0zt
Tereny zabudowy mieszkaniowe] 1673 651 89102 384 940 zt 61480 t
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. o 28283 1506 6 505 zt 1039 zt
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 2360 365 125 661 542 884 zt 86 706 zt
Tereny zabudowy rekreaci 176 389 9391 40569 7t 48 645 71
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 542 853 28 900 455997 z 556 325 zt
Tereny ushug sportu, turystyki 500 657 26 654 420552 71 513 090 7t
i rekreacji
Tereny zabudowy produkcyjnej 2235975 119038 1878219 2 2291482 7t
sktad6éw i magazynow
T bud bstugi
erefy zabudowy obsiugt 221551 11795 186103 zt 227 054 7t
gospodarki rolnej
Suma 7739 724 412 047 3915 768 zt 3785 821 z1

Zrédto: opracowanie wilasne

Uruchamianie przez gmine nowych terendw inwestycyjnych wiaze si¢ z koniecznoscig
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terenéw drdg publicznych. Realizacja infrastruktury odbywacd sie bedzie
etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat bioragc pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terenéw. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ si¢ bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciagania kredytow.

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne Gminy Ksiaz Wlkp. wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych nizZ wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszego bilansu zaklada sie, iz
realizacja infrastruktury spolecznej bedzie uzalezniona od faktycznego zapotrzebowania na ustugi
publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, oérodki opieki spotecznej itd.) na danych terenach.

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych nie pociaga za soba realizacji nowej
infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, Zze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie
uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz posiadajacych
dostep do drég publicznych.
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Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
ranicach jednostek osadniczych

funkcjonalno-przestrzennej w

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0,0 0,0
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 360 556 19195 0,0 0,0
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc?wy mieszkaniowej 26 307 1402 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1055516 56 193 0,0 0,0
Tfereny. zabud?wy rekreacji 0 0 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 4822 257 0,0 0,0
Tereny ufl*ug sportu, turystyki 23220 1236 0,0 0,0
i rekreacji
Teren}z za.budowy p/rodukcy]ne], 13616 75 0,0 0,0
sktad6éw i magazynow
Tereny zab.udow?l obstugi 10770 573 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 1494 828 79 581 0,0 0,0
Zrédto: opracowanie wiasne
Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych

obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 6,2 km nowych drdég publicznych isieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do
pozostatych kategorii terenow zaktada sie, ze realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie

bedzie na koszt inwestorow.
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Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe
Dlugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngosc nowe]
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0,0 0,0
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 622 446 33138 62 62
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc?wy mieszkaniowej 0 0 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 105 341 5608 0,0 0,0
jfereny. zabud?wy rekreacji 44 412 2364 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 103 484 5509 0,0 0,0
Tereny ufl*ug sportu, turystyki 94 832 5049 0,0 0,0
i rekreacji
Teren}z za.budowy p,rodukcy]ne], 1083116 57 663 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udow?l obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 2053 631 109 331 6,2 6,2

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.
Prognozowane koszty realizacji drdg publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaroéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kategoria planowanych inwestycji

Drogi publiczne

Sie¢ wodociagowa

Siec kanalizacji
sanitarnej

Prognozowane koszty

622 400 zt

1668 032 z1

3578 800 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na pozostatych obszarach na terenie

gminy bedzie wymagata budowy po ok. 6,9 km nowych drég publicznych isieci infrastruktury
technicznej (tab. 8.8.2). Zaklada si¢, ze na terenach pozostalych, na ktérych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, zabudowa
rekreacji indywidualnej, zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji, zabudowa produkcyjna, skiady

i magazyny oraz zabudowa obstugi gospodarki rolnej realizacja drog i infrastruktury technicznej

odbywac sie bedzie na koszt inwestoréw.
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Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszarow

Dlugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych CTgosEe Howe)
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy $rédmiejskiej 0 0 0,0 0,0
Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 690 650 36 769 6,9 69
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 1956 104 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 1199 508 63 860 0,0 0,0
jfereny. zabud?wy rekreacji 131977 7027 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 434 547 23134 0,0 0,0
Tereny ufhlg sportu, turystyki 382 602 20369 0,0 0,0
i rekreacji
Teren}z za.budowy p,rodukcy]ne], 1139 244 60 650 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udow?/ obstugi 210 781 11222 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 4191 265 223135 6,9 6,9

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.5. Prognozowane koszty budowy drdg publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Sie¢ kanalizacji
Kategoria pl h i tycji Drogi publi Sie¢ wodoci
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne ie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 690 600 zt 1850 808 zt 3970950 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Powyzsza analiza wykazata, ze laczny koszt zwiazany z budowa drég publicznych i infrastruktury
technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowq i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie 12 381 590 zi, co przy
$rednim poziomie wydatkéw inwestycyjnych i prognozowanych wptywach z tytulu podatku od
nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zostac zrealizowane w zatozonej
perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaktada sig, ze zaréwno wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z konieczno$ci realizacji zadani wtasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na etapowym sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktorych okreslone zostang prognozowane zyski
istraty wynikajagce z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zatozonych wskaznikach, nie przekraczaja mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
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9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntow ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 14 603 ha. Struktura
wlasnosci gruntow na obszarze gminy Ksiagz Wlkp. wedlug grup rejestrowych przedstawia sie
nastepujgco:
— grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowaniem wieczyste —
5617 ha (38,46%);

— grunty Skarbu Panistwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 25 ha (0,17%);

— grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 257 ha
(1,76%);

— grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 40 ha (0,27%);

— grunty osob fizycznych - 7387 ha (50,59%);

— grunty spodtdzielni — 639 ha (4,38%);

— grunty ko$ciolow i zwigzkéw wyznaniowych — 409 (2,80%);

— grunty powiatéw — 30 ha (0,21%);

— grunty wojewodztw — 16 ha (0,11%);

— grunty spolek prawa handlowego — 183 ha (1,25%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow iterendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1. Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017

Obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska obejmuje fragment doliny Warty i tereny przylegte
polozone w poinocnej czesci gminy Ksiaz Wlkp. W dolinie Warty, ktéra zachowata naturalne,
meandrujace koryto, na przemian wystepuja zwezenia, majace charakter przetomoéw, oraz rozszerzenia
zrozlegtymi obszarami tagk zalewowych i licznymi starorzeczami. Na tym obszarze chronionym
wystepuja rowniez lasy. W rejonie Zaborowa i Gogolewka sa to lasy tegowe z duzym udzialem topoli
iolszy czarnej, natomiast w rejonie Sroczewa sa to lasy zaliczane do boru $wiezego mieszanego
z najwigkszym udzialem sosny oraz gatunkami domieszkowymi: dab, buk, jodta.

Zachowaniu i utrzymaniu siedlisk cennych gatunkéw ptakéw w Ostoi Rogaliniskiej sprzyja
naturalny charakter odcinka doliny Warty stanowiacego jej gtowna 0§, obecnos¢ towarzyszacych dolinie
rzeki kompleksow lesnych i starych drzew, prowadzona na uzytkach zielonych ekstensywna gospodarka
Iakarska oraz urozmaicony pofatdowany krajobraz i wiazaca sie z nim réznorodnosc¢ siedliskowa.

Ostoja Rogalinska jest jedng z wigkszych w kraju ostoi legowych dzieciota $redniego Dendrocopos
medius (100-150 par legowych, blisko 1% ogdlnokrajowej populacji legowej) oraz wazna ostoja legowa
ptakéw drapieznych — gniazduja tu 4 rzadkie gatunki tych ptakéw umieszczone w polskiej Czerwonej
Ksiedze zwierzat. Na uwage zastuguje stosunkowo znaczna liczebnos¢ tutejszych populacji legowych
kani czarnej Milvus migrans (3-4 pary legowe, ok. 1% ogolnokrajowej populacji legowej), kani rudej
Milvus milvus (4-7 par legowych, blisko 1% ogolnokrajowej populacji legowej) i rybitwy czarnej Chlidonias
niger (40 par legowych, ok. 1% ogdlnokrajowej populacji legowej). Ostoja Rogalinska lezy w obrebie
korytarza ekologicznego wiodacego wzdtuz doliny Warty.

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp., w sasiedztwie poéinocnej granicy, wystepujq siedliska kani
czarnej i dzieciota sredniego, ktére podlegaja ochronie prawnej.

Obszar Natura 2000 Rogalitfiska Dolina Warty PLH300012

Rogalinska Dolina Warty na terenie gminy Ksiaz Wlkp. pokrywa sie z granica Obszaru Natura
2000 Ostoja Rogalinska. Teren ten to unikalny krajobraz, gdzie rzeka meandrujac utworzylta na terasie
zalewowej liczne starorzecza, ktére otaczaja 1aki i bagna.
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W sasiedztwie potnocnej granicy gminy Ksiagz WIkp. zlokalizowane sa siedliska bobra
europejskiego i kumaka nizinnego, ktére podlegaja ochronie prawnej. Ponadto na tym obszarze
chronionym, w granicach gminy, wystepuja trzy siedliska stanowiace przedmiot ochrony:
3150 (Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion),
6510 Nizowe i gorskie $wieze Igki uzytkowane ekstensywnie oraz 9190 Pomorski kwasny las brzozowo-
debowy.

Dla obszaru Natura 2000 Rogaliiska Dolina Warty PLH300012 Zarzadzeniem Nr 2/13
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 24 lipca 2013 r. ustanowiono plan
zadan ochronnych (Dz.U. Woj. Wlkp. z 2013 r. poz. 4757).

10.2. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy Ksiaz WIlkp. znajduje sie kilkanascie obiektow stanowiacych pomniki

przyrody.

Tab. 10.1. Pomniki przyrody

Lp | Data Obreb Lokalizacja Przedmiot Gatunek Opis Publikacja
ochrony
Znajd. Sie obok
torow linii
kolejowej Srem — Roz. nr 7/94 Woj. Poz.
1 20.01. Jaroslawki Jarocin Gtlaz Granit obw. 750 cm. 12.12.1994 r.

1995 1. w poblizu narzutowy wys. 150 cm. Dz. Urz. Woj. Poz. nr 1,
dawnego poz. 1,199 r.
folwarku
Feliksowo

Nadl. Piaski,
L-ctwo Zawory, .
Oddz. 39 d; bg; Dab obw. Roz. nr 7/94 Woj. Poz.
2. 20.01. Miedzyborz mieszany Grupa szyputkowy 120-445 cm 12.12.1994 .
1995 1. wilgotny, bor drzew (12 szt wys. 26-30 m Dz. Urz. Woj. Poz.nr 1,
> ’ ’ ) poz.1,1995 r.
mieszany
Swiezy
Nadl. Pisaki,
L,-dwo Swierk obw. Roz. nr 7/94 Woj. Poz.
3. 12909(5)1r Whosciejewice OV(ZZOZS.C;?ZXSE Aleja pospolity 150-320 cm Dz. Uglvzv(l)?9lilorz nrl,
. (121 szt.) wys.25m
bor mieszany poz.1,1995 r.
Swiezy
Nadl. Piaski, Orzecz. nr 102/18
29.08. . . L-ctwo Dab PWRN 29.08.1956 1. Dz.
& 1956 r. Miedzybdrz Wiosciejewki, Drzewo szyputkowy obw. 421 em Urz. WRN P-n
Oddz. 38 h nr 1, poz. 4, 1957r.
Nadl. Piaski,
L-ctwo Orzecz. nr 102/18
29.08. Witosciejewki, Dab PWRN 29.08.1956 .
> 1956 r. i Oddz. 6]2 i92; Drzewo szyputkowy obw. 490 em Dz. Urz. WRN P-Ai nr
ro$nie w poblizu 1, poz. 4, 1957 r.
jeziora
RO;:)ZEZZY Orzecz. nr 102/18
6. 12 99528r Wiosciejewki W{?éciejevai - Drzewo Topola czarna obw. 400 cm PVS??I ‘2/313;31 1139-§16rfr ]1D/Z‘
Miedzyborz,
poz. 4, 1957 r.
obok mostu
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Drzewa znajduja Sosna
sie na zach. od ospolita
drogi p @ zzt ) obw. So - 298, Orzecz. nr 102/18
” 29.08. ) Wrhosciejewki — Grupa Topola cz.arna Tpcz - 285, PWRN 29.08.1956 r. Dz.
’ 1956 . Miedzyborz drzew P (4s2t) 355, 315, 285, Urz. WRN P-n
przy jeziorze, Topola c;sika Os —260 cm nr 1, poz. 4, 1957 r.
ok. 1 km od lzl szt)
m. Wloscigjewki )
Orzecz. nr 102/18
29.08. L. . Dab PWRN 29.08.1956 1. Dz.
8. 1956 1. Mchy Ro$nie samotnie Drzewo szypulkowy obw. 405 cm Urz. WRN P-i
nr 1, poz. 4, 1957 r.
101 Dab Dz. Urz. Woj. Wikp.
9. o Sroczewo Ro$nie samotnie Drzewo a obw. 502 cm z dnia 17.12.2012 r.,
2013 1. szyputkowy poz. 6212
101 Dab Dz. Urz. Woj. Wlkp.
10. o Sroczewo Ro$nie samotnie Drzewo a obw. 488 cm z dnia 17.12.2012 r.,
2013 1. szyputkowy poz. 6212
101 Dab Dz. Urz. Woj. Wlkp.
11. o Sroczewo Ro$nie samotnie Drzewo a obw. 458 cm z dnia 17.12.2012 r.,
2013 1. szyputkowy poz. 6212
L. L, Dz. Urz. Woj. Wikp.
12. 3.01. Chrzastowo Ro.srue posréd Drzewo Dab obw. 658 cm z dnia 19.12.2016 1.
2017 1. kilku drzew szyputkowy poz. 8083

Zrédlo: Urzad Miejski w Ksigzu Wlkp.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych wskazuje sie zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami)
i rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczacych
ruchéw masowych ziemi (Dz. U. z 2007 r. Nr 121 poz. 840).

Rejestry terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi prowadzone sa przez
starostwa powiatowe. Na obszarze gminy Ksigz Wlkp. dotychczas nie zarejestrowano osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. zlokalizowanych jest kilkanascie zt6z kruszyw naturalnych
(piaskéw i zwirow), surowcow ilastych oraz gazu ziemnego. Wystepuja dwa udokumentowane ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej, dwa zloza gazu ziemnego oraz kilka zt6z kruszywa
naturalnego.
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Tab. 12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Powierzchni
Lp Rodzaj ztoza Nazwa zloza Status zloza ow;e,rlzl: ma Uzytkownik
Kruszywa zaniechana Daniel Jeziorski,
1. tu yl Jarostawki Ksploataci 1,56 Przedsiebiorstwo Wielobranzowe
naturaine cioploataga DANPOL Szymon Tobota
K iech
5 ruszywa Kielezynek zaniec an'a 53 B
naturalne eksploatacja
K kresl il
3 ruszywa Konarzyce skreslone Z,bl ansu 123 B
naturalne zasobow
4 Kruszywa Konarzyce rozpoz,nane 0,68 Przedsiebiorstwo Wielobra.nZowe
naturalne szczegdltowo , Konbet” Krzysztof Lis
5. Kruszywa Wrhosciejewice I rozpoznane 11,97 -
naturalne szczegdtowo
6. Kruszywa Wiosciejewice 11 skreslone z/bllansu 7,45 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
Kruszywa . skreslone z bilansu .
7. Wiosciejewice III , 2,25 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
8. Kruszywa Wioscijewice IV skreslone z/bilansu 0,99 Zak{e}d Wielobraniowy
naturalne zasoboéw Kazmierczak Janusz
9. Kruszywa Wrhosciejewice IX skreslone z/b1lansu 0,82 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
10. Kruszywa Wrhosciejewice KP zagospodarowane 2,62 Katarzyna Piechel-Kaczmarek
naturalne
11. Kruszywa Wrhosciejewice MW zagospodarowane 4,06 Marek Witczak PHU , Marko”
naturalne
12. Kruszywa Wrtosciejewice V zamechan.a 3,39 Dariusz Wesotek
naturalne eksploatacja
13. Kruszywa Wrhosciejewice VI skreslone z/bllansu 3,34 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
Kruszywa . skreslone z bilansu .
14. Wiosciejewice VII , 14 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
Kruszywa . skreslone z bilansu .
15. Wiosciejewice VIII , 1,49 Dariusz Wesotek
naturalne zasobow
16. Kruszywa Wrhosciejewice X zamechan.a 1,39 Dariusz Wesotek
naturalne eksploatacja
17 Gaz ziemn Zaniemvél eksploatowane PGNIiG S.A. w Warszawie.
) Y Y okresowo Oddziat w Zielonej Gorze
18, Gaz ziemny Solec rozpoznane 48 PGNlQ S.A. w War'sza,w1e.
wstepnie Oddziat w Zielonej Gorze
Surowce ilaste zloze rozpoznane
19. ceramiki Ksiaz Wlkp. p 47,7 -
. szczegdtowo
budowlanej
Surowce ilaste aniechana
20. ceramiki Mchy eksploatacia 5,6 -
budowlanej p )

Zrédto: Panistwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, 2018.

12.2. Gl6wne zbiorniki wéd podziemnych
Na obszarze gminy wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 150 Pradolina
Warszawa-Berlin, ktérego celem jest ochrona czwartorzedowych wdd podziemnych. Obszar tego

zbiornika zwigzany jest z pradoling Warty w pdtnocnej czesci gminy.
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13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Dziatanie zakltadu gérniczego i sposéb wydobycia zloza wymaga ustanowienia obszaru i terenu
gorniczego. Obszar gorniczy jest to przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpadow oraz prowadzenia robo6t gérniczych niezbednych do wykonywania koncesji.
Teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét gérniczych zakladu
gdrniczego.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach
gminy Ksiaz Wlkp. potozone sa nizej wymienione tereny i obszary gdrnicze:

— teren i obszar gorniczy ,Wlosciejewice KP” (nr rej. 10-15/7/498) — wyznaczony decyzja

Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DSR.IV.7512-147/09,
— teren i obszar gdrniczy ,Wlosciejewice MW” (nr rej. 10-15/11/1004) — wyznaczony decyzja
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-1.7422.22.2016.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnetrzne

Gmina Ksiaz WIkp. potozona jest w ciagu drogi wojewodzkiej nr 436 relacji Pyszaca — Ksiaz
WIlkp. — Nowe Miasto nad Warta zapewniajacej dostepno$¢ komunikacyjna obszaru do gléwnych
korytarzy transportowych. Stanowi ona istotne powiazanie drogi krajowej nr 11 relacji Kotobrzeg -
Poznann — Bytom z droga wojewddzka nr 434 relacjii Kleszczewo - Srem — Rawicz. Stanowi ona
jednoczesnie potaczenie pomiedzy najblizszymi przeprawami mostowymi przez rzeke Warte oraz
zapewnia dostep do osrodka powiatowego. Uzupelnieniem drogi wojewddzkiej nr 436 jest sie¢ drog
powiatowych zapewniajacych powiazania zewnetrzne gminy z droga krajowa nr 12 relacji granica
panstwa — Glogoéw — Kalisz — Piotrkéw Trybunalski — Lublin — granica panstwa, przebiegajaca przez
tereny potozone na potudnie od granic gminy. Ze wzgledu na przebieg rzeki Warty gmina nie posiada
bezposrednich powigzan komunikacyjnych z gminami potozonymi po jej pdtnocnej stronie.

Podstawowe powiazania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi
powiatowe w relacjach Dolsk — Ksiaz Wlkp., Kadzewo — Konarskie — droga wojewodzka nr 436,
Brzostownia — Niedzwiady, Mchy — Ostrowieczno — droga wojewddzka nr 434, Mchy — Panienka, Mchy —
Chwalecin, Sroczewo — Komorze i Sroczewo — Dobczyn.

Przez obszar gminy w ukladzie rdéwnoleznikowym przebiega nieczynna linia kolejowa nr 369
relacji Mieszkéw — Srem z przystankiem kolejowym oddalonym o ok. 1,3 km na potudnie od Ksiaza
Wikp.

Wzdtuz péinocnej granicy gminy Ksigz Wlkp. przeptywa rzeka Warta, stanowigca droge wodna
klasy Ia oraz fragment Wielkiej Petli Wielkopolski.

Potozenie Gminy Ksiaz Wlkp. w otoczeniu waznych ciggéw komunikacyjnych zapewnia dobrg
dostepnos¢ komunikacyjna w skali regionu i kraju.

Powigzania wewnetrzne

Gléwna osia komunikacyjng gminy Ksiaz Wlkp. jest droga wojewodzka nr 436, ktéra wraz
zsiecia drég powiatowych i gminnych tworzy wewnetrzny system komunikacyjny zapewniajacy
dostepnos¢ miasta ze wszystkich miejscowosci na obszarze gminy oraz jego powiazania z otoczeniem
zewnetrznym.

Droga wojewodzka nr 436 przebiega réwnoleznikowo przez obszar calej gminy, taczac wsie
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Chrzastowo, Zawory, Konarzyce, Kietczyn i Radoszkowo Drugie z osrodkiem miejskim. Jest ona takze
podstawa wewnetrznej obstugi komunikacyjnej miasta Ksiaz Wlkp., przez ktére przebiega ulicami
jednokierunkowymi okalajacymi jego Sciste centrum.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Ksiaz Wlkp.

. . Klasa
Lp. | Nrdrogi Przebieg techniczna
1. 436 Pyszaca — Ksigz Wlkp. - Nowe Miasto nad Warta G

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich w Poznaniu.

Podstawa powigzan wewnetrznych jest ukltad drog powiatowych zbiegajacych si¢ z rejonie
Ksiaza Wielkopolskiego lub krzyzujacych sie z droga wojewddzka nr 436. Zapewniaja one bezposrednia
dostepnos¢ komunikacyjna miasta z miejscowosci: Lezek, Sroczewo, Zaborowo, Kietczynek, Zakrzewice,
Konarskie, Jarostawki, Brzéstownia, Wlo$ciejewki, Mchy, Sebastianowo, Chartub, Wtosciejewice, Kotacin
i Chwatkowo Koscielne.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Ksiaz Wlkp.

Lp. | Nrdrogi Przebieg tecllfll:iizna
1. 3745P (Kruczyn) — granica powiatu $remskiego — Chwatkowo Koscielne
Kadzewo — Bodzyniewo — Miedzychdd — Pinka — droga wojewddzka nr 434 — Wieszczyczyn
2' 4070P — Dobczyn — Jarostawki — Konarskie — droga wojewddzka nr 436 z
3 4074P Droga wojewddzka 436 — Leg — Bystrzek — Olsza — droga wojewodzka nr 436 L
4. 4076P Sroczewo — Zaborowo — Gogolewo — Swiaczyn — granica powiatu éremskiego V4
5 4077P Sroczewo - Lezek — Chrzastowo -droga wojewddzka nr 436 — Dobczyn V4
6 4079P Zaborowo — Kietczynek — Ksigz Wlkp. droga wojewddzka nr 436 Z
droga wojewddzka nr 434 — Dolsk — Trabinek — Blazejewo — Wtosciejewice — Wosciejewki —
7. 4080P A o G
Brzéstownia — droga wojewoddzka nr 436
8. 4081P Zakrzewo — Ksiaz Wlkp. — droga wojewddzka nr 436 L
9. 4082P Droga wojewo6dzka 434 — Ostrowieczno — Lipéwka — Podlesie — Lugi — Mchy V4
10. 4084P Mchy — Charlub — granica powiatu Sremskiego G
11. 4086P Mchy — Kotacin — Chwatkowo Koscielne — granica powiatu sremskiego Z
12. 4087P Brzoéstownia — Mchy — granica powiatu sremskiego Z
13. 4089P Wiosciejewice — Lugi L
14. 4095P Zakrzewice — Ksigz Wlkp. L

Zrédlo: Powiatowy Zarzad Drog w Sremie.

Powiazania realizowane sa ponadto poprzez uktad drog gminnych, ktére powigzane z siecig
drég powiatowych zapewniaja dostep do wsi Feliksowo, Miedzyborz, fugi, Gogolewo, Swiaczyn,
swiqczynek oraz cze$ci wsi Zawory, Konarzyce, Kietczynek, Kotacin, Chwatkowo Koscielne
i Radoszkowo.

Uzupelnieniem sieci drég publicznych sa drogi wewnetrzne pelnigce role dojazdow do wrsi,
siedlisk i pdl. Uktad drég wewnetrznych ma szczegdlnie istotne znaczenie dla obstugi obszaru wsi
Chartub i Radoszkowo.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Ksiaz Wlkp.

Lp. | Nrdrogi Przebieg tecllfll:iizna
1. 600045P | Granica gminy — Sroczewo — droga powiatowa nr 4076P L
2. 603 001 P | Granica gminy — Lezek — Zawory — Zakrzewice — Swiaczyn — granica gminy — Rogusko L
3. 603002 P | Wal przeciwpowodziowy Warty — droga powiatowa nr 4076P D
4. 603003 P | Droga powiatowa nr 4076P — Gogolewo — droga pow. 4083P L
5. 603004 P | Droga powiatowa nr4082P - Lugi — granica gminy — Lipéwka L
6. 603 006 P | Droga powiatowa nr 4076P — Swiaczyn — granica gminy — Boguszynek L
7. 603007 P | Droga powiatowa nr 4078P — Feliksowo — Miedzyborz — Whosciejewki L
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8. 603 008 P | Droga powiatowa nr 4076P — Zakrzewice- granica miasta Ksigz Wlkp. L
9. 603009 P | Droga powiatowa 4077P — Chrzastowo — droga gminna nr 603014P L
10. | 603010P | Dziatka ew. nr 59 Konarzyce — Konarzyce — droga wojewddzka nr 436 D
11. | 603011 P | Droga wojewddzka nr 436 — Radoszkowo Drugie — granica gminy — Chromiec L
12. | 603012P | Droga gminna nr 603001P — Zawory — droga wojewddzka nr 436 L
13. | 603013 P | Droga gminna nr 603024P — Wlosciejewki — droga powiatowa nr 4080P L
14. | 603014 P | Droga wojewddzka nr 436 — Chrzastowo — Jarostawki — Obrada — droga powiatowa 4070P L
15. | 603016 P | Droga powiatowa nr 4079P — Kielczynek — droga wojewodzka nr 436 L
16. | 603018 P | Droga gminna nr 603016P — Kietczynek — droga gminna nr 603016 P L
17. | 603020 P | Droga wojewddzka nr 436 — Konarzyce - Konarskie — Miedzyborz — droga gminna 603007P L
18. | 603022 P | Granica gminy — Chwatkowo Koscielne — granica gminy — Jaraczewo L
19. | 603024 P | Droga gminna nr 603007P — Miedzybdrz — granica gminy — Maliny L
20. | 603026 | Droga powiatowa nr 4080P — Wiosciejewice — droga powiatowa nr 4082P L
21. 603101 P | ul. Debniacka L
22. | 603102P | ul. Polna L
23. | 603103 | ul. Pétwiejska L
24. | 603106 P | ul.Ignacego Krasickiego L
25. 603 107 P | ul. Piaskowa L
26. | 603108 P | ul. Dr Maksymiliana Krybusa L
27. 603110 P | ul. Lakowa D
28. | 603112P | ul. Wolnosci L
29. 603114 P | ul. Jana Kilinskiego L
30. | 603115P | ul. ks. abp. Antoniego Baraniaka L
31. 603116 P | ul. 1 Maja D
32. | 603117P | ul. Niepodlegtosci L
33. 603 118 P | ul. Radoszkowska L
34. 603119P | ul. Ogrodowa L
35. | 603121 P | ul. Zaciszna D

Zrédto: Urzad Miejski w Ksigzu Wlkp.

Na przebiegajacej przez gmine nieczynnej linii kolejowej nr 369 nie odbywa sie ruch pociagow.

Najblizsza stacja kolejowa znajduje si¢ w Chociczy na terenie sgsiedniej gminy Nowe Miasto nad Warta,
na linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 272 relacji Kluczbork — Poznan.
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Rys. 6. Uklad komunikacyjny

Zrédto: opracowanie wilasne

14.2. Zaopatrzenie w wode
Gminne zapotrzebowanie na wode pokrywane jest z uje¢ ze stacjami uzdatniania wody
zlokalizowanymi w Ksiazu Wlkp., Konarzycach i Mchach.

14.3. Odprowadzanie Sciekow

Scieki komunalne produkowane na obszarze objetym siecig kanalizacyjng odprowadzenie sa do
dziatajacej na terenie gminy Oczyszczalni Sciekéow w Kietczynku. Scieki z pozostatych obszaréw
gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie transportowane taborem asenizacyjnym do
oczyszczalni, badz oczyszczane w funkcgonujacych na terenie gminy 138 przydomowych
oczyszczalniach.
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14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Przez wschodnia czes¢ gminy Ksiaz Wlkp. przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 400kV relacji Kromolice — Ostréw Wielkopolski. Linia ta jest bardzo waznym
elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego, pozwalajacym na przesyt
energii elektrycznej z tego systemu, poprzez transformacje 400/220/110 kV, do sieci dystrybucyjnej,
z ktdrej zasilani sg miedzy innymi odbiorcy znajdujacy sie na terenie gminy. Wtascicielem sieci sg Polskie
Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Elementem sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Ksiaz WIlkp. jest linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Sroda (SRO) — GPZ Srem (SRE), przebiegajaca wzdtuz pétnocnej
granicy, przez teren wsi Lezek, Sroczewo i Zaborowo.

Na obszarze gminy Ksiaz Wikp. nie znajduja sie gléwne punkty zasilania. Zrédtem zasilania
terenéw gminy w energie elektryczng sa GPZ 110/15kV zlokalizowane w Sremie i Srodzie
Wielkopolskiej, skad energia elektryczna liniami $redniego napiecia 15 kV za pomoca stacji
transformatorowych oraz linii niskich napie¢ dostarczana jest do odbiorcéw indywidualnych.

Zréznicowanie gestosci sieci energetycznej na terenie gminy odpowiada gestosci sieci osadniczej.
Ogdlny stan sieci 15 kV jest dobry, jednak wystepujace ograniczenia techniczne moga stanowic
ograniczenie dla rosnacego zapotrzebowania na energie.

W planach zarzadcy infrastruktury jest budowa Gtéwnego Punktu Zasilania we wsi Radoszkowo
oraz dwutorowej linii 110 kV taczacej planowany GPZ z linig 110 kV GPZ Sroda (SRO) — GPZ Srem (SRE)
oraz jednotorowaq linig 110 kV relacji Ksiaz Wlkp. — Borek.

Cieplownictwo

Gospodarka cieplna gminy Ksigz Wlkp. opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach oraz piecach opalanych gazem, weglem i olejem opatowym. Na obszarach objetych siecig
gazowa podstawowym zZrodtem ciepta jest gaz.

Gazociqgi
Przez obszar gminy Ksigz Wlkp. gminy przebiegaja trzy gazociagi wysokiego ci$nienia nalezace
do Operatora Gazociggdéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.:
- gazociag DN 200 odboczka Jarocin (Drzonek - Mieszkéw: rok budowy - 1976)
o maksymalnym ci$nieniu nominalnym (parametr stosowany obecnie: maksymalne cisnienie
robocze) powyzej 2,5 MPa.
- gazociag DN 250 odboczka Jarocin (Drzonek - Mieszkéw; rok budowy - 1976)
o maksymalnym ci$nieniu nominalnym (parametr stosowany obecnie: maksymalne cisnienie
robocze) powyzej 2,5 MPa.
- gazociag DN 80 odboczka Borek (rok budowy - 1984) o maksymalnym cisnieniu
nominalnym (parametr stosowany obecnie: maksymalne ci$nienie robocze) powyzej 2,5 MPa.
Gmina zaopatrywana jest w gaz za pomoca gazociggu $redniego ci$nienia doprowadzonego
z Jaraczewa. Sie¢ gazowa obejmuje miasto Ksigz Wlkp. oraz wsie: Mchy, Brzostownia, Chwatkowo
Koscielne i Kietczynek. Rozbudowa sieci gazowej pozwoli na zastepowanie urzadzen weglowych
i olejowych instalacjami gazowymi.
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Rys. 7. Infrastruktura techniczna

Zrédto: opracowanie wilasne

Ponadto na obszarze gminy Ksigz WIkp. zlokalizowana jest infrastruktura zwigzana
z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego PGNiG SA w Warszawie obejmujaca:

- zastawione odwierty gazowe: Solec-7 i Solec-8,

- odwierty zlikwidowane: Rusocin-1, Solec-2, Solec-3 i Ksigz Wielkopolski-1,

- gazociag DN250 relacji Osrodek Centralny (OC) Kaleje — Mchy (ci$nienie 8,4 MPa, rok
budowy - 2009, II klasa lokalizacji),

- stacja gazowa wysokiego ci$nienia SRP Mchy o przepustowosci Qa=30 000 nm3/h, ci$nienie
wejsciowe — 6,3 MPa.

14.5. Gospodarka odpadami

Gmina Ksiagz WIlkp. polozona jest w VI regionie gospodarki odpadami wojewodztwa
wielkopolskiego, dla ktérego regionalne skladowisko odpadow zlokalizowane jest w Witaszyczkach na
obszarze gminy Jarocin.

W gminie prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw. Zagospodarowaniem powstajacych na
terenie gminy odpadéw zajmuje si¢ Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych
zlokalizowany w mies$cie Ksigz Wlkp.
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14.6. Telekomunikacja

Gmina i miasto Ksiaz Wlkp. jest wyposazona w stacjonarna sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci
gminy obstugiwani sa centralg automatyczna. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa stacje bazowe
telefonii komdrkowe;j.

Przez pdlnocng czes¢ gminy przebiega pas lgcznosci radiowo-telewizyjnej. Pas taczy ze soba
Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze w Sremie ze Stacja Linii Radiowych w Zerkowie.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Ksigz Wlkp.
wynikaja z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Naleza do
nich:

- przystosowanie drogi wojewodzkiej nr 436 do klasy drogi gldwnej (G),

- budowa potudniowego obejécia drogowego miasta Ksiaz Wlkp.,

— zachowanie linii kolejowej,

- zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV,

- zachowanie istniejacych gazociagdéw wysokiego i Sredniego ci$nienia,

- uwzglednienie pasu tacznosci radiowo-telewizyjnej,

- utrzymanie istniejagcych form ochrony prawnej przyrody (obszaréw Natura 2000 Rogaliniska

Dolina Warty i Ostoja Rogalinska),

- uwzglednienie ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Warty,

- uwzglednienie wazniejszych korytarzy migracyjnych ptakow,

- uwzglednienie krajowych drog migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej

organizmdow zywych,

- zachowanie obszaréw mokradtowych,

- uwzglednienie z16z kopalin energetycznych (gaz ziemny) i kopalin skalnych (piaski i zwiry,

surowce ilaste),

- uwzglednienie obszaréw rolniczych waznych dla zachowania bogactwa przyrodniczego

w ekosystemach rolniczych,

- uwzglednienie gléwnych zbiornikéw wod podziemnych,

- uwzglednienie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty,

- budowa projektowanych obiektéw malej retencji,

- uwzglednienie wystepowania gleb o najwyzszej wartosci dla produkgji rolniczej wskazanych

do zwigkszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowania
niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Gmina Ksigz Wlkp. znajduje sie¢ w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Na mapach zagrozenia powodziowego, dla rzeki Warty i Kanatu Obry, przeptywajacych przez obszar
gminy, wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat) i $rednie (raz na 100 lat). Zasieg obszaru zagrozenia
powodziowego dla rzeki Warty w poinocnej cze$ci gminy wyznaczony jest granica watu
przeciwpowodziowego i obejmuje tereny Igk i starorzeczy. W potudniowej czesci gminy, dla Kanatu
Obry, obszar zagrozony powodzig opiera sie o rzedng 90 m n.p.m. i obejmuje faki.

74

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 76



STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSIAZ WLKP.

Wskazane obszary szczegdlnego zagrozenia naleza do terendw wylaczonych z zabudowy, na
ktorych obowiazuja zakazy wynikajace z przepisdéw odrebnych. Gospodarka przestrzenna powinna by¢
ograniczona do zachowania zieleni naturalnej lub wykorzystania tych terenéw jako uzytkow zielonych,
zadrzewien tegowych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa.
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III.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Cele rozwoju gminy

Obowiazujaca ,Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Ksiagz Wlkp. na lata 2014-2020", przyjeta
Uchwalg Nr XLV/305/2014 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 27 pazdziernika 2014 r. okreslita
strategiczne cele rozwoju gminy, do ktérych nalezy zmierza¢ w perspektywie najblizszych lat. Strategia
wskazata priorytety samorzadu w dziataniu na rzecz zaspakajania potrzeb mieszkancéw.

Dokument zawiera cele i kierunki dziatania odpowiednie dla poszczegodlnych dziedzin Zycia
spoteczno-gospodarczego. Strategia wyznacza cele podzielone na trzy gtéwne obszary:

— aktywny kapital ludzki,

— rozwinieta infrastruktura,

— stabilna gospodarka.

W wymienionych powyzej obszarach wyznaczono cele szczegélowe pozwalajace okresli¢
priorytety rozwoju. Na podstawie tak zhierarchizowanych celéw okreslone zostaly priorytety
w poszczegdlnych obszarach zycia spoteczno-gospodarczego.

1. Aktywny kapitat ludzki:

1.1. Dostosowanie oferty edukacyjnej do potrzeb rynku pracy oraz wzrost zaangazowania
spotecznego,
1.2. Budowa kapitalu spotecznego na rzecz rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego,
1.3. wzmacnianie potencjatu administracji publicznej;
2. Rozwinieta infrastruktura:
2.1. Poprawa jakosci infrastruktury drogowej,
2.2. poprawa jakosci infrastruktury sieciowe;j,
2.3. wsparcie rozbudowy infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego oraz budowa
instalacji odnawialnych zrodet energii,
2.4. modernizacja infrastruktury spotecznej,
2.5. poprawa tadu przestrzennego oraz wzrost poczucia bezpieczenistwa Mieszkaricow
2.6. poprawa jakosci srodowiska naturalnego;
3. Stabilna gospodarka:
3.1. zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy,
3.2. wzrost konkurencyjnosci produktéw i ustug na rynku lokalnym,
3.3. wzrost atrakcyjnosci rekreacyjnej Gminy.

1.2. Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

Studium zaklada kontynuacje rozwoju istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
w oparciu o istniejacy uktad osadniczy, komunikacyjny i walory przyrodnicze.

Gléwna jednostka osadniczg gminy, a zarazem centrum administracyjno-ustugowym, jest miasto
Ksigz Wlkp. wraz ze strefa podmiejska. Obszar ten predysponowany jest do najwyzszej aktywizacji
inwestycyjnej zwiazanej z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Szczegdlnej
uwagi wymagac bedzie istniejace centrum miasta, w ktérym kontynuowane i wzbogacane beda istniejace
funkcje ustugowe o znaczeniu gminnym, lokalizowane w historycznej przestrzeni publicznej.

Obok wielofunkcyjnego osrodka miejskiego, wazna role w systemie osadniczym gminy petnic
beda osrodki podstawowe - jednostki wiejskie potozone w potudniowej czesci gminy (Mchy,
Chwatkowo Koscielne) i w pdinocnej czesci obszaru (Zaborowo). Osrodki te, wyrdzniajace sie
potencjalem demograficznym, wyposazeniem w obiekty ustugowe z zakresu obstugi ludnosci,
predysponowane sa do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej w skali

77

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 79



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dostosowanej do wielkosci poszczegdlnych wsi.

Pozostale jednostki osadnicze to wsie mniejsze, rOwnomiernie rozmieszczone w przestrzeni
gminy, zaréwno w czesci poludniowej (Brzéstownia, Wiosciejewki, Wiosciejewice, Lugi), jak i w czesci
pétnocnej (Sroczewo, Gogolewo, Swiaczyn). Miejscowodci te nadal petni¢ beda funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i gospodarcze, proporcjonalnie do swojej skali i zasiegu oddzialywania. Zaktada si¢ ponadto
rozwdj istniejacych funkgji szkoleniowych o znaczeniu ponadlokalnym we wsi Wlosciejewki.

Najwieksze predyspozycje do intensywnego rozwoju sieci osadniczej posiada pasmo rozciagajace
sie¢ z zachodu na wschdd wzdtuz gtéwnej osi komunikacyjnej gminy. Obszar ten predysponowany jest
do dalszego wielofunkcyjnego rozwoju, w oparciu o korzystne potozenie i powiazania funkcjonalno-
przestrzennego miejscowosci Chrzastowo, Konarzyce, Kietczynek i Radoszkowo.

Podstawa rozwoju przestrzennego gminy bedzie istniejacy uklad komunikacyjny, wiazacy
wszystkie jednostki osadnicze, ktérego podstawe tworzy droga wojewodzka przebiegajaca przez
$rodkowa czes¢ gminy, uklad drog powiatowych zapewniajacych powiazania w relacjach poétnoc —
potudnie oraz drogi gminne obstugujace poszczegolne tereny.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie miasta i w obrebie poszczegélnych jednostek
osadniczych, zobrazowane na planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywat si¢ bedzie poprzez lokalizacje
zabudowy w granicach obszaréw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie z okreslonym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach po jednej lub po obu stronach istniejacych drég obstugujacych wsie (drogi
wojewoddzkie, powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ si¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na
wolnych dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejno$ci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitacji.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny obejmujacy drogi publiczne i wewnetrzne, w ktérych istnieje lub bedzie realizowana
podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Nowa zabudowa
rozwija¢ sie¢ bedzie na bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej
zabudowy, uzupetnienia na wolnych dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie
istniejacego zainwestowania.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe polozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupelnienie istniejacej zabudowy
w nawiazaniu do ulicowego charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta), zachowanie
istniejacych ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz przeciwdzialanie rozproszeniu
budownictwa. Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;j.
Poprawa warunkow mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez realizace nowego budownictwa jednorodzinnego
i wielorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycja, ale jednoczesnie
winny uwzglednia¢ nowe standardy technologiczne i techniczne.

Rozwo¢j funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
gminach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkania
w gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenow mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terendw jako uzupelnienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
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odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie catej gminy, ze
szczeg6lng koncentracja w miescie Ksiagzu Wlkp. ze wzgledu na range osrodka i role jaka pelni
w systemie osadniczym gminy. Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumiec
przeprowadzenie szeregu dziatan, ktorych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkoéow
mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, pelne wyposazenie terenéw budowlanych w infrastrukture
techniczng, prawidlowa obstluga komunikacyjna, estetyka i wysoka jako$¢ przestrzeni publicznych na
terenach zabudowy oraz dostepnos¢ do podstawowych ustug publicznych: przedszkola, szkoty, osrodka
zdrowia, placowek kulturalnych na poziomie zadowalajacym potrzeby mieszkancow.

Szczegolnie istotnym zagadnieniem jest uzupetnianie istniejacej struktury przestrzennej centrum
miasta Ksigza Wlkp., zwlaszcza w obrebie historycznego ukladu urbanistycznego. Dziatania w tym
zakresie powinny koncentrowac sie na rewitalizacji istniejacej zabudowy oraz realizacji nowych
obiektow dostosowanych pod wzgledem gabarytéw, formy architektonicznej i materiatow
wykonczeniowych do zabudowy historyczne;j.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkgji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci miasta Ksiaza Wlkp. jako
lokalnego osrodka ustugowego poprzez wzbogacenie struktury ustug, a takze poprawe dostepnosci
komunikacyjnej z poszczegdlnych wsi. Realizacja powyzszych celow powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania sie sieci osrodkéw ustugowych w gminie. Osrodkiem ustug lokalnych pozostanie
miasto Ksigz Wlkp. Rozwdj ustug na terenie gminy powinien wplynaé na wzrost atrakcyjnosci
zamieszkania.

Waznym elementem ksztalttowania rozwoju funkcji ustugowych na obszarze miasta jest
okreslenie zakresu poszczegélnych typdw dziatalnosci w dostosowaniu do istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Centrum miasta nadal petni¢ bedzie funkcje obejmujace obstuge ludnosci
w zakresie ustug publicznych o najistotniejszym znaczeniu dla mieszkancow. Z uwagi na
reprezentacyjny charakter obszaru $rodmiescia nalezy natomiast ogranicza¢ rozwdj funkcji ustugowych
o znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkaricom, zwlaszcza w zakresie ustug kultury, sportu, turystyki i rekreacji.
Funkcje ustugowe, uzupelniajace istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy, powinny by¢
zlokalizowane w kazdej wsi.

Rozwdj przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenéw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenow
rozwojowych, zabezpieczenie terendw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenow
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju zréznicowanych funkcji
ustugowych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem oraz
przeksztatcanie jakosciowe istniejacych obiektow i placowek ustugowych.

Funkcja produkcyjna

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytwoérczym aktywizujacych rozwoj calego obszaru gminy Ksiagz Wlkp. Podstawa
rozwoju funkcji beda przeksztatcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej, jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotow gospodarczych
kooperujacych z istniejacymi przedsigbiorstwami.

Wskazany jest rozwdj matych i srednich jednostek gospodarczych o charakterze nieucigzliwym,
wykorzystujacych najnowsze i bezpieczne technologie, przyjazne dla srodowiska. Istotnym potencjalem
gminy jest mozliwos¢ wykorzystania nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych, a takze
zagospodarowania nowych terenéw inwestycyjnych. Powstanie matych i $rednich przedsiebiorstw
produkcyjnych, a zwlaszcza pozyskanie inwestorow zewnetrznych, powinno przyczyni¢ si¢ do
przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.
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Gmina Ksigz Wlkp., ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie nieucigzliwe formy przetwérstwa rolno-spozywczego oraz drobnej
wytwdrczosci.

Funkcja rekreacyjna

Funkgje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe moga sta¢ si¢ istotnym czynnikiem
aktywizujacym rozwoj gminy Ksiaz Wlkp. Duzy potencjat obszaru wynika z korzystnych uwarunkowan
zwigzanych z walorami przyrodniczo-geograficznymi.

Do uwarunkowan zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkgcji turystycznych, rekreacyjnych
i agroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnosci mieszkancéw miast zwiazanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spolecznymi, dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreacji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwigzane s natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponujg gmine do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej
i agroturystycznej zwtlaszcza w potnocnej (Dolina Warty) i zachodniej czesci gminy (Jezioro
Jarostawskie). Na obszarach potozonych w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody
rozw¢j funkcji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejacych terenach zainwestowanych
z uwzglednieniem potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania
dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz ograniczania dalszej intensyfikacji funkcji
rekreacyjnych.

Dominujaca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegélnych grup spotecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferuja bliskos¢ terenéw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
statego zamieszkania. Rozwdj funkgji rekreacyjnych powinien opierac si¢ na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, zwigzanego z jednoczesng ochrong warto$ci przyrodniczych i aktywizacja gospodarcza
pozwalajaca na wzrost zatrudnienia i poprawe standardow zycia mieszkaricow gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie gminy w poblizu
osrodkéw miejskich stanowigcych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos$¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydla, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje sie na potrzebe rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego na terenie catej gminy,
stanowiacego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwiekszajacy konkurencyjnos¢
i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkgji zywnosci i sposobdéw zywienia. Jednym z kierunkéw
rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkci zywnosci metodami ekologicznymi, co przy
wspdtczesnych trendach konsumpcji daje mozliwo$¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéw zbytu.

Kierunki dzialan w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac sie na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych. Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla
gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa z niezbedna infrastruktura techniczng. Nowe zaklady przetwdrstwa rolniczo-spozywczego
powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach obstugi produkgji rolne;j.

Funkcja lesna

Ze wzgledu na dominujgca role monokultur iglastych w sktadzie drzewostanow lesnych jako
kierunki rozwoju le$nictwa gminy przyjmuje si¢ zmiane istniejacego skladu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostanow lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwigkszenie areatu lasow
przez zalesienia.
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Waznym aspektem ksztattowania terenéw lesnych bedzie zwigkszenie powierzchni zalesien.
Najwieksze powierzchnie przeznaczone pod zalesienia wskazuje sie na terenach potozonych w rejonie
wsi Wilosciejewki. Optymalne dostosowanie uzytkowania gruntdéw do naturalnych warunkow
przyrodniczo-glebowych stworzy mozliwos¢ lepszego ich wykorzystania. Wprowadzenie nowych
zalesien przyczyni si¢ do wyksztalcenia w przysztosci zwartych i jednolitych komplekséw lesnych, a tym
samym poprawy warunkow sSrodowiska przyrodniczego, w tym zwiekszenia mozliwosci
retencjonowania wody iograniczenia erozji wodnej i wietrznej, ale rowniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowigcej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegélnych
rodzajow terenéw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy studium ,Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy $rodmiejskiej (MWS)
*  Funkcja towarzyszgca lub uzupekniajaca:
- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
*  Charakterystyka:

- tereny obejmuja istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng
i ustugowq zlokalizowana w obrebie historycznego ukladu urbanistycznego miasta Ksigza
Wilkp., ujetego w ewidencji zabytkow.

- wyznaczone tereny o obejmuja przede wszystkim zabudowe pierzejowa wokdt rynku
i przylegajacych ulic;

=  Wytyczne:

- zachowanie centrotworczego charakteru zagospodarowania i zabudowy,

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w kwartatach w formie
zabudowy pierzejowej, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz
urbanistycznych,

- rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkcji i obiektow, ktére dysharmonizuja
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych,

-  ksztaltowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkgji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej, tradycyjnej zabudowy matego miasta.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- tereny zabudowy ustugowej;
*  Charakterystyka:
- tereny obejmujace istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
- najwigksze powierzchnie terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wyznaczone zostaly przede wszystkim w rejonie miasta Ksiagza WIlkp. oraz po jego
wschodniej i zachodniej stronie w miejscowos$ciach Kietczynek i Radoszkowo,
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— na obszarach wiejskich nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono
przede wszystkim w oparciu o dotychczasowe przesadzenia w dokumentach planistycznych;

= Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzong, tereny
uslug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spolecznosci lokalnej,

- wyznaczanie ciggdw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wtasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy,

— dopuszczenie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniacze;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
=  Charakterystyka:

- tereny obejmuja istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowang przede
wszystkim we wschodniej czeéci miasta, a na terenach wiejskich w obrebie kilku
miejscowosci jako zaplecze towarowych gospodarstw rolnych,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono jedynie jako element
uzupelniajacy istniejgce osiedla mieszkaniowe;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie wolnych przestrzeni,
porzadkowanie oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzong, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkanicow,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej (RM)
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej;
=  Charakterystyka:
- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktérej
przewiduje sie zachowanie istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupeinianie
w ramach pasm zabudowy;
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*  Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowe;j,

- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwérstwa rolnego =z ograniczeniem
oddziatywania do granic wlasnosci nieruchomosci,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (ML)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy ustugowej,
— tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
*  Charakterystyka:

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej wystepuja w rejonie Jeziora Jarostawskiego
i stanowia baze wypoczynkowa nie tylko dla lokalnej spotecznosci, ale przede wszystkim dla
mieszkancéw wiekszych osrodkow miejskich,

- nasilenie ruchu turystycznego w tych obszarach wymaga wyposazenia ich w odpowiednia
infrastrukture oraz wiaze si¢ z koniecznoscia rozwiazania probleméw komunikacyjnych;

*  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejgcej zabudowy, jej
uzupelnienia i dostosowania do nowych warunkdw,

- wyposazenie w odpowiednia infrastrukture techniczna i rozwigzanie problemow
komunikacyjnych.

Tereny zabudowy ustugowej (U)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zieleni urzadzonej,

*  Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, oswiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, acznosci i kultu religijnego, jednak
zlokalizowane sa przede wszystkim w granicach miasta,

- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagajq jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- na terenach wiejskich zabudowa ustugowa obejmuje przede wszystkim szkoty, koscioly
i obiekty handlowe o znaczeniu miejscowym;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

- wprowadzenie funkcji uzupeiniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawiazaniu do
istniejacych budynkdw;

- zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.
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Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji (US)
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zieleni urzadzonej;

= Charakterystyka:

- tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty
sportowe, turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastrukturg oraz zapleczem;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (P)
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny infrastruktury technicznej;

= Charakterystyka:

- tereny zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazyndw obejmuja istniejace obiekty
budowlane zlokalizowane punktowo na obszarze miasta i na terenach wiejskich,

- nowe tereny inwestycyjne wyznaczono przede wszystkim po potudniowej i wschodniej
stronie miasta, w miejscowosciach Brzostownia i Radoszkowo Drugie;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkdw,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszardw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

- dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnosci do granic nieruchomosci,

— okresdlenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
Sciekow oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

- stosowanie zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
$rodowisko.

Tereny eksploatacji powierzchniowej (PG)
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze,
- tereny przeznaczone do zalesienia;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja istniejace i planowane zaktady gérnicze;
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*  Wytyczne:
— wyznaczenie filar6w ochronnych zabezpieczajacych tereny sasiednie oraz ograniczajacych
wszelkie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gérniczej,
- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczng
oraz gospodarki Sciekowej,
- stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
srodowisko.

Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej (RU)
*  Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny rolnicze;

*  Charakterystyka:

- tereny obejmujg obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami

i urzadzeniami towarzyszacymi.
*  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejgcej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepisow
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja istniejace ogrody dziatkowe;
*  Wytyczne:
- dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej
oraz sportu i rekreacji,
- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej (Z)
*  Charakterystyka:

- tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

=  Wytyczne:

- zachowanie ogodlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

- dopuszczenie lokalizowania obiektéw sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

- ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
*  Charakterystyka:
- tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje sie zachowanie istniejacego zagospodarowania;
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= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjq terenu,
- zachowanie obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwiazanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)
=  Charakterystyka:

- tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania sciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow wraz z zapleczem;

= Wytyczne:

—  ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposdb ograniczajacy

negatywne oddzialywania na krajobraz.

Tereny komunikacji
=  Charakterystyka:
- tereny komunikacji obejmuja ciagi komunikacyjne, place i parkingi,
=  Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw,

- tereny rolnicze;

=  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja
wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi,
potozone po potudniowej i wschodniej stronie miasta, w miejscowosciach Brzostownia
i Radoszkowo Drugie;

= Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewzigcia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegétowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegolowych lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw,

- tereny rolnicze;

= Charakterystyka:

- tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja wyznaczone obszary
rozwoju energetyki ze spalania produktéw pochodzenia rolniczego w miejscowosci Zawory
wraz ze strefami ochronnymi;

=  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewzigcia wymaga przeprowadzeniem badan
majacych na celu szczegétowe okreslenie oddziatywania na Srodowisko w celu ustalenia
szczegolowych lokalizacji biogazowni;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczac
standarddw jakosci srodowiska.
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Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne potozone przede wszystkim w potudniowo-zachodniej
i pdtnocnej czesci gminy;
=  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci kompleksow lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:

- gléwna funkcja obszarow przeznaczonych do zalesien jest uzupetnianie luk w kompleksach
lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne zagospodarowanie gruntow
rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkow;

=  Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesieri do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowoéw oraz

dolin rzecznych;
*  Wytyczne:

- ochrona terendw potozonych wzdluz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wod
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem walordw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
*  Wytyczne:
- wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych

*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjq rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;

*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);

*  Wytyczne:
- wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem

zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
= Charakterystyka:
- tereny obejmuja cieki oraz istniejace i projektowane zbiorniki wodne;
= Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodne;j.

Ustalenia zawarte w teksécie i =zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terendw. Granice poszczegdlnych obszaréow przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwtaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci czy szczegélowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace funkcji terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz uzupetniajacych
i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak bycrealizowane takze inne
funkcje, pod warunkiem braku sprzecznosci z ustaleniami studium. Przy opracowywaniu planéw
miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen, stwarzajaca
warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancéw, a takze zwiekszajaca estetyke przestrzeni.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
= Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 10 m,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 20 m,
* Maksymalna liczba kondygnagji:
- dla zabudowy jednorodzinnej - 2,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 4,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m2.

88

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 90



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO '

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m2.

Zabudowa ustugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa rekreacji indywidualnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa uslug sportu, turystyki i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -2 000 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
» Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie,
* Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 3000 m2.
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Dla pozostatych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametréw i wskaznikdw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowych wartosci
wynikajacych z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nowa zabudowa powinna ponadto nawigzywa¢ swym charakterem do lokalnego stylu
budownictwa rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na
obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania dachéw i elewacji oraz rozplanowania
w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkow i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowaé w
krajobraz oraz otoczenie.

Ponadto, dla terendw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych gabaryty i forme architektoniczng
projektowanych obiektéw budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze swiadomoscia silnej ingerencji
w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowac¢ dostgpne
technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej polozonych w sasiedztwie, ewentualnych tras wedréwek
ptakéw, wptywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszaréw ochrony przyrody.
Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych
ucigzliwosci na otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t,,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkos$ci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegélowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
=  obszar Natura 2000 Ostoja Rogaliriska PLB300017,
=  obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty PLH300012,
= tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
= tereny cmentarzy i parkdw wpisanych do rejestru zabytkow.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy
Do grupy terené6w wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:
* tereny lesne,
* tereny przeznaczone do zalesienia,
= tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych,
» tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb),
= strefy ochronne uje¢ wody,
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= strefy oddziatywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne
linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia oraz strefy kontrolowane
gazociagow,

* udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych,

= strefy ochronne od czynnych i zlikwidowanych odwiertow.

Dolina Warty i mniejszych ciekow wodnych stanowia gléwne obszary wskazane do ochrony
przed zabudowa. Wytaczenie ich spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu walorow
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkow
klimatycznych i ekosystemu wod oraz przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na
$rodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw przyrodniczych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,

w szczeg6lnosci poprzez:

= ustalanie programoOw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatadii tych z16z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego

ksztattowania w przypadku gminy Ksiaz Wlkp. nie stanowia istotnego problemu.

Dla obszarow wystepowania zt6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

— dzialalnos¢ wydobywcza kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na wyznaczonych
terenach eksploatacji powierzchniowej w oparciu o wydane decyzje administracyjne,

— dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych wylacznie droga
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
zachowania wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnosc¢ rolnicza wywiera wplyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wod jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozéw i srodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod sptywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekow wodnych nalezy wprowadzac strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska tegowe).
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Wsrdd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegolne

zZnaczenie maja:

— stosowanie S$rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

— wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczne jest ograniczenie wykonywania prac

polegajacych na zmianie uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych $§rodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

— zachowanie fragmentdw naturalnych ekosystemow, w szczegdlnosci ekosystemoéw takowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

— utrzymanie zrdznicowanych form uzytkowania, zadrzewien srédpolnych, zbiornikéw
wodnych, ktére korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

— ochrona znajdujacych si¢ na terenie gminy obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem;

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna),

— realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drdg publicznych, ciekow wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

— zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw pomiedzy
obszarami o najwiekszej bioréznorodnosdi,

— zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkdéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

— objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegodlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

— podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wlaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych;

— wilasciwe ksztattowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczego6lnosci w zakresie udzialu terenow zieleni w stosunku do liczby mieszkanicow
poszczegdlnych terendéw.

— nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

— porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowg;
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— prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciaggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o roznych funkcjach,
w ktérych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny;

— stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zieleniag elementow negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach zabudowanych.
Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega gtéwnie na zachowaniu dotychczasowych
funkgji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen
niezwigzanych z okreslong funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze zachowanie form
zagospodarowania terendw otwartych niekolidujacych z funkcja przyrodnicza. Waznym elementem
krajobrazu przyrodniczego gminy Ksiaz Wlkp. jest rzeka Warta, Kanal Ksigz, Kanat Graniczny i Kanat
Obry, ktérych bezposrednie sasiedztwo powinna podlega¢ wylaczeniu z zabudowy. Ochrona nalezy
obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym czynnikiem retengji i stabilizacji
warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wod, chronig gleby przed
erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Ksiagz Wlkp. nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas
ziemi, zatem nie okresla sie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okre$la si¢ nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pytéow 1 szkodliwych gazow,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. , emisji niskiej”), poprzez ograniczenie ich stosowania na rzecz niskoemisyjnych
zrodet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez podtaczanie obiektow do
scentralizowanych zrddet ciepta (budowa sieci cieptowniczej), a takze poprzez wykonywanie
termomodernizacji budynkow,

— stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw i pytoéw
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zaktadach
przemystowych,

— wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

— wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednoczesnie w studium uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z Uchwaly Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2018 r. poz. 8807).

W zakresie ochrony wdéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych
i wzajemnych oddziatywan, niskiej jakosci zasobow wodnych oraz zagrozenia powodziowego
w polnocnej i potudniowej czgsci gminy.

W celu ochrony woéd ustala si¢ nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,
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— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelniagcych funkcje bariery w sasiedztwie ciekow,
oczek wodnych oraz rowdw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wéd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z ich
utrzymaniem,

— wykluczenie zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,

— zachowanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikdéw wodnych oraz rowdéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwigzanych z ich konserwacja,

— wykluczenie zrzutéw zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu jak i do wod powierzchniowych,

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do warunkdéw i struktur hydrogeologicznych,

— wyznaczenie stref ochronnych uje¢ wod zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej indywidualne sposoby odprowadzania
$ciekdw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktérych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych,

— stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo§¢ odprowadzanych Sciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placow, parkingdéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— stosowanie urzadzen do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanaléw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

— zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie rozwigzan retencjonowania wody w celu
przeciwdziatania skutkom suszy,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnymi zrédtami degradacji powierzchni ziemi i gleb sa: eksploatacja surowcow naturalnych,

i zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntow odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod zalesienia. Przeznaczenie czesci gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody
przez okreslone w obowigzujacych przepisach ograny.
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Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne

znaczenie. Istotnym zrodltem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone

gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawartos¢ zwigzkdw

olowiu i tlenkdéw azotu, a takze cechujg sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oslon biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu preferuje si¢ przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

ograniczanie przeksztatcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,
przeciwdzialanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb,

ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

minimalizacja skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terendow
poeksploatacyjnych),

wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Do gtéwnych zrodel emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaktady przemystowe.
Ochrona $rodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow
odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow halasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi wojewddzkiej poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosci
dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

stosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktorych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy konieczne
bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych,

ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa.

= sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Ksigz Wlkp. nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci

czlowieka, klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okreéla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.
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3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Ksiaz Wlkp. znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000: Ostoja Rogalifiska
PLB300017 i Rogalinska Dolina Warty PLH300012 oraz pomniki przyrody.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000, stanowigca system ochrony zagrozonych sktadnikow
roznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazana jest od 1992 r. w sposéb spdjny pod
wzgledem metodycznym i organizacyjnym na terytorium wszystkich panstw czlonkowskich Unii
Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszaréw chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych
kryteridw w catej Unii Europejskiej, w taki sposob by zachowac na nich siedliska przyrodnicze i gatunki,
ktére uznane zostalty jako ,wazne dla Europy”. Podstawami prawnymi funkcjonowania obszaréw
Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory 92/43/EWG, zwana Dyrektywa Siedliskows,
uchwalong 21 maja 1992 r. GIéwnymi aktami zwigzanymi z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura
2000 w Polsce sa: ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze
zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw Natura
2000 Ostoja Rogalinska PLB300017 i Rogalifiska Dolina Warty PLH300012 nalezy wzia¢ pod uwage
wytyczne okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody, planie zadan
ochronnych ustanowionym Zarzadzeniem Nr 2/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 24 lipca 2013 r. (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2013 r. poz. 4757) oraz w ewentualnych
przysztych planach zadan ochronnych i planach ochrony dla obszaréw Natura 2000.

Na terenie gminy Ksiaz Wlkp. znajduje si¢ szereg obiektow stanowigcych pomniki przyrody.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do pomnikéow
przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz ewentualne inne akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

Na terenie gminy Ksiaz Wlkp. nie znajduja sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Zasoby dziedzictwa kulturowego sa nieodzownym elementem krajobrazu, wpltywajacym na
ksztattowanie tozsamosci lokalnej mieszkancow oraz turystyczna i inwestycyjna atrakcyjnos¢ gminy,
szczegdlnie jako miejsce zamieszkania. UtoZsamianie si¢ mieszkancow z przestrzenia, w ktorej Zyja,
skutkuje wieksza dbatoscia o jej jakos$¢ oraz wplywa na lepszy komfort zycia.

Przepisy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkdow kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposéb
ochrony tych zabytkdw, a zwlaszcza obiektdw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.
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W Studium wskazuje sie obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, ,K”, strefami
ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, strefami zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, oraz ustala obowigzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref
przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej
Obejmuje uktad urbanistyczny miasta Ksiaza Wlkp. ujety w ewidencji zabytkéw. Ochrona
konserwatorska w tej strefie o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,

przeznaczonej do bezwzglednego zachowania, zaklada priorytet wymagan konserwatorskich.
Dziatalno$¢ konserwatorska ma na celu mozliwie najpetniejsza ochrone i rewaloryzacje historycznego
uktadu przestrzennego. W obrebie strefy obowigzuje:
- dazenie do przebudowy lub usunigcia obiektéw kolidujacych z historycznym ukladem
miasta i charakterem lokalnej architektury oraz obiektéw substandardowych,
- zakaz wprowadzania do Scistego srédmiescia nowoczesnej zabudowy wielkokubaturowe;j,
- dostosowywanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej miasta oraz
historycznej architektury w zakresie usytuowania budynkéw na dziatkach (linia zabudowy)
i formy budynkow (liczba kondygnacji, geometria dachdéw, rodzaj i sposob ustawienia
kalenic wzgledem frontu dziatki, wielkos$¢ i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych,
stosowanie materiatdw budowlanych, zachowanie poziomu posadowienia parteru

stosowanie charakterystycznych cech elewacji budynkéw - kolorystyki, detali
architektonicznych, w tym obramowan otworow okiennych i drzwiowych, gzymsy, okapy,
attyk),

- dostosowywanie matej architektury (ogrodzenia, schody zewnetrzne, latarnie, kioski, stupy
ogloszeniowe, tablice informacyjne, tawki) w zakresie gabarytow, detali i materiatow
budowlanych do charakteru historycznego centrum malego miasta.

Strefy ,,K” — ochrony krajobrazu

Obejmuje zabytkowe zatozenia parkowe i cmentarze. W obrebie strefy obowiazuje:

- zachowanie uktadu kompozycyjnego i przestrzennego wraz ze starym drzewostanem,

- utrzymanie wyznaczonych granic zabytkowych parkow,

- nowe inwestycje budowlane dotyczace zabudowy obiektami kubaturowymi i ogrodzen
oraz wszelkie wycinki i prace pielegnacyjne przy charakterystycznych dla kompozycji
parku lub cmentarza drzew nalezy uzgadnia¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw

Obejmuje obszar stanowiska archeologicznego wpisanych do rejestru zabytkéw — grodzisko
stozkowate we Wlosciejewkach, stan. 1, AZP 60-30/167 — nr rejestru 2168/A (1989 r.)., podlegajace Scistej
ochronie konserwatorskiej.

Na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw jak i w jego strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej zakazuje sie realizacji wszelkich robot budowlanych oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskania stosownego pozwolenia.

Strefy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
Obejmuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa  kulturowego, w  granicach stref ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala sie obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu, na
ktore nalezy uzyskac pozwolenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
W przypadku prac ziemnych realizowanych przy obiektach zabytkowych nieruchomych

wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkdw, a takze na terenach zabytkowych parkow
i cmentarzy oraz w przypadku podejmowania szerokoplaszczyznowych prac ziemnych obejmujacych
m.in. budowe drog, realizacje kopalni, dziatalnos¢ zwigzana z eksploatacja odkrywkowa zt6z czy duze
inwestycje  kubaturowe, ustala sie obowiazek przeprowadzenia rozpoznawczych badan
archeologicznych powierzchniowo-sondazowych, na ktére nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow..

Zasady ochrony obiektéw zabytkowych

Studium okresla nastepujace zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

- utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

- opracowywanie rozwigzan inwestycyjnych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

- prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich, réwniez
tych mogacych mie¢ wplyw na otoczenie zabytku, po uzyskaniu stosownego pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— ochrona charakterystycznych widokow (osie widokowe, przedpola ekspozycji) na obiekt
zabytkowy.

Studium okresla ponadto zasady ochrony obiektéow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektéw, w tym m.in.: gabarytow
wysokosciowych, geometrii dachéw i jego pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, form
stolarki okiennej i drzwiowej, kazda zmiana wystroju zewnetrznego obiektéw wymaga
uzyskania opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- zachowanie waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektow,

- dopuszczenie zagospodarowania obiektéw zabytkowych na nowe funkce przy
zachowaniu waloréw zabytkowych obiektow z wykluczeniem funkcji ucigzliwych
np. zwigzanych z nadmierng emisja hatasu i zanieczyszczen lub wzmozonym ruchem
pojazdow ciezkich,

— okredlenie zasad ksztaltowania otoczenia obiektu zabytkowego z uwzglednieniem
tradycyjnego sposobu zagospodarowania (m.in.: linia zabudowy, gabaryty budynkéw,
forma ogrodzen, rozwigzania komunikacyjne) z mozliwoscig wzbogacania obszaru o nowe
funkgdje,

- ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych,

- dazenie do ochrony historycznych ukltadéw komunikacyjnych, parcelacyjnych, zieleni
przydroznej — szpaleréow drzew oraz ich gatunkéw, przebiegu ciekéw wodnych,

— konieczno$¢ opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu przeznaczonego do
rozbiorki.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych

Ochrona przestrzeni, w ktorej obiekty zabytkowe zostaly w przesztosci zlokalizowane, stanowi
wazny element ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego. Uwzglednienie
historycznych uwarunkowan i realizacja wspoiczesnych obiektow wedlug zasad okreslonych
w przesztosci pozwala na zachowanie specyfiki miejsca oraz wptywa na pozytywny odbiér przestrzeni.
Obiekty zabytkowe sg jednym z najistotniejszych elementéw zagospodarowania terenu wptywajacych na
ksztattowanie tozsamosci, zatem zachowanie odpowiedniej ekspozycji tych obiektéw jest dziataniem
niezbednym w osigganiu harmonii przestrzenne;j.
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Do gléwnych zasad ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych
naleza:

- okreslanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
widokowej i osi widokowych chronigcych historyczne panoramy miejscowosci wraz
z charakterystycznymi dla nich obiektami oraz ekspozycje na nie i ustalenie dla nich zasad
zagospodarowania, w tym m.in.: okreslenie maksymalnych wysokosci nowej zabudowy
lub catkowity jej zakaz, okreslanie charakteru nowej zabudowy (rodzaju dachow,
kolorystyka dachéw i Scian zewnetrznych, zakaz nasadzen zielenig wysoka, zasady
realizacji obiektéw reklamowych oraz innych elementéw zakldcajacych widok na
historyczny obiekt lub panorame miejscowosci),

- wykluczanie z otoczenia obiektow zabytkowych zabudowy zakldcajacej jego ekspozycje
lub stanowiacych dla nich konkurencje gabarytowa lub wysokoSciowa, np.: elektrownie
wiatrowe, wieze telefonii komoérkowej, kominy przemystowe, w przypadku planowanej
realizacji obiektow o duzych wysokosciach i gabarytach nalezy przeprowadzi¢ analize
widokowa okreslajaca mozliwosci realizacji takich inwestycji,

- ograniczanie lokalizowania inwestycji mogacych niekorzystnie wplywaé na warunki
mikroklimatyczne panujace w parkach oraz stan zieleni,

- zachowanie historycznych uktadéw komunikacyjnych.

Zasady ochrony zabytkow ruchomych:

Krzyze i kapliczki przydrozne sa charakterystycznym elementem krajobrazu wiejskiego,
lokalizowane byly czesto na rozstajach drég lub w innych waznych dla lokalnej spolecznosci miejscach.
Zachowanie tego dziedzictwa bedzie jednym z elementéw zachowania tradycyjnego krajobrazu gminy.

Do zasad ochrony zaliczy¢ mozna:

- zachowanie w dobrym stanie formy architektonicznej obiektéw,

- utrzymanie w dobrym stanie lub rewaloryzacja bezposredniego otoczenia obiektow,

- ochrona charakterystycznych widokéw (osie widokowe, przedpola ekspozycji) na obiekty,

— zachowanie charakterystycznego ukltadu kompozycyjnego zieleni towarzyszacej wraz ze
starym drzewostanem,

- wykluczanie z otoczenia obiektéw zabudowy zakldcajacej jego ekspozycje.

Zasady ochrony miejsc pamieci narodowej

Ochrona miejsc pamieci narodowej ma przede wszystkim na celu zachowanie samych obiektow
oraz odpowiednie zagospodarowanie ich otoczenia. Powaga tych miejsc wymaga respektowania zasad,
ktore wptywac beda na pozytywny ich odbidr, naleza do nich:

— zachowanie w dobrym stanie formy architektonicznej obiektow,

- utrzymanie w dobrym stanie lub rewaloryzacja bezposredniego otoczenia obiektow,

- ochrona charakterystycznych widokéw (osie widokowe, przedpola ekspozycji) na obiekty,

- zapewnienie warunkéw prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robodt
budowlanych i prac porzadkowych, badan naukowych lub dokumentowania miejsca
pamieci narodowej,

- zachowanie ukltadu kompozycyjnego zieleni towarzyszacej lub komponowanie nowej
zieleni podkreslajacej powage obiektéw i wspomagajacej ich ekspozycje,

- wykluczanie z otoczenia obiektéw zabudowy zakldcajacej jego ekspozycje,

- wprowadzenie na obszarze miejsc pamieci narodowej i w ich otoczeniu zasad odbywania
zgromadzen i imprez masowych, majgc na uwadze powage miejsca.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatlu juz
istniejacych systemoéw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikoéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludno$ci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozw¢j, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania waloréow turystycznych i rekreacyjnych gminy, a takze obniza jako$¢ produkgji rolnej
i mozliwosci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terenéw 1 umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Istniejaca sie¢ wodociggowa zabezpiecza obecne potrzeby gminy. Gminne zapotrzebowanie na
wode pokrywane jest z uje¢ ze stacjami uzdatniania wody zlokalizowanymi w Ksiazu Wlkp.,
Konarzycach i Mchach.

Zaklada sie przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizacji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku =zaistniatej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terendw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrona istniejace ujecia.
W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody nie nalezy wykorzystywac rolniczo Sciekéw. W przypadku
ewentualnej realizacji na terenie gminy nowych uje¢ wdd stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz produkcji artykuléw zywnosciowych
i farmaceutycznych nalezy ustanowi¢ odpowiednig strefe ochronng. Strefy ochronne mozna réwniez
ustanowié¢ w innych przypadkach, jezeli wymaga tego interes uzytkownika lub wzgledy spoteczne.

W Studium wskazuje si¢ ponadto na potrzebe zaopatrzenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (zainstalowanie hydrantéw) oraz drogi pozarowe
zapewniajace o kazdej porze roku dojazd pojazdom jednostek ochrony przeciwpozarowe.

5.1.2. Kanalizacja

Gléwnym problemem gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy Ksigz WIkp. jest
niewystarczajacy stopien rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej scieki do oczyszczalni.
Jest to zjawisko niekorzystne, zwlaszcza ze wzgledu na wysoki stopien zwodociagowania gminy.
W takiej sytuacji konieczne jest podjecie zdecydowanych dziatari zmierzajacych do uporzadkowania
systemu odprowadzania $ciekow.

W Studium zaktada si¢ dalsze odprowadzanie $ciekdw w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz rozwoj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie Sciekéw
z gospodarstw domowych oraz z zakladdéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikow
bezodptywowych i nielegalnych sieci podtaczonych do ciekéw lub rowdw melioracyjnych.

W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszaréw przewidzianych pod inwestycje konieczna
bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych. Studium zaklada budowe niezbednej
infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych i projektowanych terendéw inwestycyjnych.
Stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarng nalezy dopusci¢ wyltacznie jako rozwiagzanie tymczasowe do czasu jej budowy.
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Na terenach, ktdre z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje sie¢ realizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw dla zespotow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczen w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie sciekéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych sciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania
zwod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostatych terenach
wprowadzanie $ciekow do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo sciekow.

Z obszarow o zwartej zabudowie, przede wszystkim w Ksigzu Wlkp., wody opadowe
i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez
urzadzenia podczyszczajace sptywajace wody. Nie nalezy wykonywac kanalizacji ogdlnosptawne;j.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowac odciecie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

Konieczne jest takze zapewnienie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usunigcia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

5.1.3. Gazownictwo

Studium zachowuje istniejace gazociagi wysokiego cisnienia oraz obowiazujace strefy
kontrolowane wynoszace:

- dla gazociagu DN 200 odboczka Jarocin (Drzonek - Mieszkow) — strefa kontrolowana

zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (j. 15,0 m po obu stronach gazociagu),

- dla gazociagu DN 250 odboczka Jarocin (Drzonek - Mieszkow) — strefa kontrolowana

zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj. 15,0 m po obu stronach gazociagu),

- dla gazociaggu DN 80 odboczka Borek — strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym

zasiegu 70,0 m (tj. 35,0 m po obu stronach gazociagu).

W celu ograniczania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagéw ustala sie¢ konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagéw wysokiego ciSnienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami
odlegtosciach nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadzac statych
sktadéw i magazynow, podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 3,0 m
liczac od osi gazociagu do pni drzew. Minimalna odleglo$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od
istniejgcego gazociggu wynosi 6 m. W przypadku innych kategorii drég obowiazuja odleglosci
wynikajace z ustawy o drogach. Dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu z drogami i innymi inwestycjami
liniowymi jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;.
Skrzyzowanie  drogi z  gazociagiem = wysokiego  cisnienia = wymaga = dodatkowego
zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu. Minimalny kat skrzyzowania gazociggu
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z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni. Minimalny kat skrzyZzowania gazociagu z drogami wyzszej
kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca si¢ aby kat skrzyzowania gazociagu
z kazda droga byt zblizony do 90 stopni.

W Studium zachowuje sie ponadto istniejgce urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacjg zt6z
i przesytem gazu.

Dla istniejacych urzadzen technicznych zwiazanych z eksploatacja zt6z i przesylem gazu nalezy
uwzgledni¢ strefy ochronne (dotyczace czynnych i zlikwidowanych odwiertéw) oraz strefy
kontrolowane (dotyczace gazociagdw), wynoszace:

a) 50 m od istniejacych czynnych odwiertéw Solec-7 i Solec-8, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r. w sprawie szczegdélowych wymagan
dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek
obiektéw niezwiazanych z ruchem zaktadu gorniczego;

b) 40 m od zlikwidowanego odwiertu Rusocin-1 oraz 5 m od zlikwidowanych odwiertow
Solec-2, Solec-3 i Ksigz Wielkopolski-1, zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na
podstawie § 98 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r.
w sprawie szczegdétowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw gorniczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefie tej
oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

¢) 6 m (po 3,0 m od osi) dla istniejacego gazociagu DN250 relacji Osrodek Centralny (OC)
Kaleje — Mchy (strefa kontrolowana i pas eksploatacyjny),

d) dla stacji gazowej wysokiego cisnienia SRP Mchy, zgodnie z § 40. Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zakladéw goérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812), odleglosci od budynkéw powinny by¢ wieksze od
poziomego zasiegu stref zagrozenia wybuchem ustalonej dla tej stacji, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej

e) dlai sieci gazowej strefy kontrolowane wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia
srodkowa pokrywa sie¢ z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnos$ci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej miec
negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociagu. W strefach kontrolowanych nie
nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych skladéw i magazynow oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych skladéw i magazynow
oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania
oraz nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci nie mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o srednicy do DN 300
wlacznie i 3,0 m od gazociagdw o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni drzew.

Gmina Ksigz Wielkopolski objeta jest koncesja PGNiG SA w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze 716z w obszarze ,,Srem — Jarocin” nr 29/2001/L z dnia 8 maja2017 r. — wazna do dnia 8 maja 2047 r. Na
terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze
realizacje inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem odwiertéw i budowa rurociagéw od nowo
powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych, oraz ich pdzniejsza eksploatacje.

Zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz
przemystowe bedzie wymaga zapewnienia zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie z rozbudowa nowych stacji
i sieci gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagow odbywac si¢ winno z zachowaniem przepiséw
odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegétowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny
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by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy
gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV relacji Kromolice — Ostréw Wielkopolski. W Studium
ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 56 metréw (po 28 metréw od osi linii w obu kierunkach),
w ktérym obowiazujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenow:

Dla terenéw znajdujacych sie¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) W pasie technologicznym linii:

a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
t.:
- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z dzialalnoscig
gospodarcza (przesylowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wtascicielem linii.

W studium dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii 400 kV albo linii
wielotorowych, wielonapieciowych po trasie istniejacej linii o napieciu 400 kV. Istniejgca linia
elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce. Dopuszcza sie takze odbudowe,
rozbudowe i przebudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania zlinii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza sie
mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W Studium wskazuje si¢ lokalizacje planowanego GPZ 110/15kV Ksiaz oraz przebieg planowanej
dwutorowej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV do planowanego GPZ Ksiaz jako wcigcie
w linie 110 kV relacji GPZ Sroda (SRO) — GPZ Srem (SRE).

Ponadto dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia 110 kV,
$redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej
wraz z niewielka korekta ich trasy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
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Planowane zagospodarowanie nowych terendw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéow. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powiazan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestyqji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow =z istniejacymi sieciami
energetycznymi odbywa¢ sie¢ musi zgodnie =z przepisami odrebnymi. Nalezy zachowaé pasy
technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosciach:

- dlalinii WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dlalinii SN 15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dlalinii nn 0,4 kV — 4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii).

Dopuszcza sie¢ zmniejszenie szerokosci paséw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy sieci. W pasach technologicznych obowiazuje
w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

Konieczna jest ponadto sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje sie ich
wymiane na skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
takze promowac wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrddel.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Ksigz Wlkp. nie funkcjonuje Zaden zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo.
Sposob ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrodel ciepta — kottowniach
lokalnych i indywidualnych zasilanych gazem, weglem i olejem opatowym.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gléwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepla oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac si¢ wykorzystywanie odnawialnych
zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 ze zmianami).
Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznos$ci publicznej. Dopuszcza si¢ jednak ustanawianie ograniczenn w lokalizowaniu tych
inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich mozliwosci ingerencji,
nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, aby ograniczy¢ do
minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku
zszybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych o charakterze globalnym, nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, ktdérej realizacja winna by¢
skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drdg nalezy przewidzie¢ stosowne
kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.
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5.1.8. Zagospodarowanie odpadow

Gmina Ksiaz Wlkp. nie dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych. Gmina
potozona jest w VI regionie gospodarki odpadami wojewo6dztwa wielkopolskiego, dla ktorego regionalne
skladowisko odpadow zlokalizowane jest w Witaszyczkach na obszarze gminy Jarocin.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego
zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje sie na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajagcych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

5.2. Uklad drogowy

Droga wojewédzka

W zakresie rozbudowy ukladu komunikacyjnego przyjmuje sie wariant przebiegu
projektowanego poludniowego obejscia Ksiaza WIlkp., zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane obejScie ma za zadanie wyeliminowanie ruchu
tranzytowego z miasta.

W studium zachowuje sie¢ przebieg istniejacej drogi wojewddzkiej nr 436 relacji Pyszaca — Ksigz
WIlkp. — Nowe Miasto nad Warta. Zaklada si¢ modernizacje, w tym takze uzupetnianie drogi o ciagi
piesze i Sciezki rowerowe wraz z ich wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry
techniczne drogi wojewddzkiej powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiazujacymi
przepisami. Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego
iinnych parametrow zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie
nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

Dostepnos¢ terenu do drogi wojewodzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukiadami
komunikacyjnymi potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewodzkiej za pomoca istniejacych zjazddéw z tej drogi. Dopuszcza sie
przebudowe wiaczen do drogi wojewodzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drogi wojewddzkiej, nalezy uwzglednic¢ rozwiazania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe
pasow ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw czy paséow wiaczenia i wylaczenia pojazddéw), zmiana
lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazddéw istniejacych, budowa drég wewnetrznych
rownoleglych do pasa drogowego o funkcji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch i in.

Podzialy geodezyjne dziatek winny spelnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac
zjazdéw na drogi wojewddzkie. Ponadto lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwiazanej
z funkcjonowaniem drdg (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.),
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegélnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrebie jezdni wy lacznie celem przejs¢
poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drég powiatowych wskazuje si¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obcigzonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrécic
szczegolng uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilo$ci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drog), parkingéow dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodnienn w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy. Ewentualna
lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzen w odlegltosci min. 3 m od krawedzi jezdni.
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Drogi gminne

Zaklada si¢ ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drég gminnych,
a takze rozbudowe sieci drog lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spelniac¢
wskazniki i kierunki okre$lone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okre$lone zostaly przebiegi istniejacych drdég: wojewddzkich,
powiatowych i gminnych oraz projektowane potudniowe obejscia Ksigza Wlkp. Modernizacje uktadu
drog nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

- Droga wojewddzka nr 436 (klasa ,G”) winny posiadaé¢ pas drogowy o szerokosci 25 m.

Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8§ m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej drogi wojewddzkiej w dotychczasowych granicach
pasa drogowego na obszarach zainwestowanych, gdzie mozliwosci uzyskania ww.
parametrow sa ograniczone lub nierealne, a zasadnos$¢ dopuszczonych rozwigzan
potwierdza przeprowadzone analizy w przypadku realizacji rozbudowy drég
wojewddzkich.

- Drogi powiatowe (klasa ,Z”) winny posiadaé pas drogowy o szerokosci 20 m.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ drogi powiatowe klasy ,,L” o szerokosci 15 m.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 8§ m,

* poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m.

- Drogi gminne (klasa ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12-20 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ drogi gminne klasy D. Zalecane odleglosci
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:

* na terenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
" poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika
drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
olsnienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz.799 ze zmianami).
W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych powyzej
przepisach. Tereny podlegajace ochronie akustycznej nalezy lokalizowa¢ w takiej odlegtosci od zrdédet
hatasu, ktéra gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
lub w odlegltosci mniejszej przy zastosowaniu skutecznych srodkéw ograniczajacych emisje hatasu co
najmniej do poziomdw dopuszczalnych.
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5.3. Siec kolejowa

Przez obszar gminy w ukfadzie rownoleznikowym przebiega nieczynna linia kolejowa nr 369
relacji Mieszkéw — Srem z przystankiem kolejowym oddalonym o ok. 1,3 km na potudnie od Ksiaza
Wilkp. W Studium zaklada sie¢ docelowe przywrdcenie ruchu kolejowego na przedmiotowej linii.

Dla terendw polozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajace
z zapisOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1297 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955 ze
zmianami).

5.4. Komunikacja rowerowa

Popularnos¢ transportu rowerowego oraz ciagly wzrost natezenia ruchu samochodowego
powinien przyczyni¢ si¢ do realizacji systemu drog rowerowych na terenie gminy. Budowa Sciezek
rowerowych przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego, zwtaszcza rowerzystow.

Wyznaczenie sciezek rowerowych w miescie musi uwzglednia¢ polgczenie miejsc zamieszkania
ze szkotami, miejscami pracy, obiektami ustugowymi oraz terenami wypoczynku i rekreacji. Zaktada sie
docelowo realizacje Sciezek rowerowych pomiedzy wszystkimi wazniejszymi jednostkami osadniczymi
w gminie.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng

oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadoéw opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukagcji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej

iprzeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

107

Id: 8D53E298-42B9-4668-8A56-2F6552ED391B. Uchwalony Strona 109



GMINY KSIAZ WLKP.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowe;j,

18) promogji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji
inwestyqji zaliczanych do zadann wtasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Ksigz Wlkp. w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

przewiduje si¢ w szczegolnosci:

— budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drég publicznych,

— rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkéw wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

— zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektow o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych

terendéw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Ksiaz Wlkp.:

- przystosowanie drogi wojewo6dzkiej nr 436 do klasy drogi gléwnej (G),

- budowa potudniowego obejscia drogowego miasta Ksiaz Wlkp.,

- zachowanie linii kolejowej,

- zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 400 kV,

- zachowanie istniejacych gazociagdw wysokiego i sSredniego ci$nienia,

- uwzglednienie pasu tacznosci radiowo-telewizyjnej,

- utrzymanie istniejgcych form ochrony prawnej przyrody (obszaréw Natura 2000 Rogaliniska

Dolina Warty i Ostoja Rogalinska),

- uwzglednienie ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Warty,

- uwzglednienie wazniejszych korytarzy migracyjnych ptakow,

- uwzglednienie krajowych drog migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej

organizmdéw zywych,

- zachowanie obszaréw mokradtowych,

- uwzglednienie zt6z kopalin energetycznych (gaz ziemny) i kopalin skalnych (paski i zwiry,

surowce ilaste),

- uwzglednienie obszaréw rolniczych waznych dla zachowania bogactwa przyrodniczego
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w ekosystemach rolniczych,

- uwzglednienie gléwnych zbiornikéw wod podziemnych,

- uwzglednienie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty,

- budowa projektowanych obiektéw matej retencji,

- uwzglednienie wystepowania gleb o najwyzszej wartosci dla produkgji rolniczej wskazanych
do zwigkszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej

wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W miescie i gminie Ksiagz WIlkp. nie przewiduje sie obszardw rozmieszczenia obiektdéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie przewiduje si¢ obszarow obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenow do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny potozone w centrum miasta Ksigza Wlkp. obejmujace
historyczny uktad urbanistyczny ujety w ewidencji zabytkow. Granice obszaru przestrzeni publicznej
przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”. Dopuszcza sie jej doprecyzowanie na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W celu zachowania istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, konieczne jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w pdinocnej czesci gminy, na potudnie od Warty, oraz po potudniowo-zachodniej stronie miasta,
w rejonie wsi Kietczyn.

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszardw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztaltowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych,
doliny rzeczne i zbiorniki wodne stanowig o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zostac
objete wlasciwg ochrong. Dbato$¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesSnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub leénym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenéw lesnych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia i gruntéw przeznaczonych wytacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.

10.1.0Obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r.
poz. 1161 ze zmianami) zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne wymagajace zgody dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéw lesnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panistwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

Na terenie gminy Ksiaz Wlkp. wystepuja grunty rolne klas Illa i IIlb, ktére wymagaja zgody
wladciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktoérych planuje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegdlnych funkgji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy Studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zostac
przeznaczone pod inne funkcje.
Ustala sig nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikéw wodnych,
— budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,
— wykorzystanie terenéw na cele produkcji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki
polowej i ograniczanie ich przeznaczania na cele nierolnicze,
— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,
— dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,
— dopuszczenie rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow zwiazanych z rolnictwem,
— stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien oslaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddzialywaniu na srodowisko i krajobraz,
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— stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki negatywnego oddzialywania na srodowisko
przy budowie, rozbudowie i modernizacji obiektéw zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza,

— zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw,

— zachowanie istniejacych i dopuszczenie lokalizacji nowych ciagéow komunikacyjnych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, pelnia
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekdéw, w tym wszystkich terendw stanowigcych

system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych poprzez ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscig ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej, z wyltaczeniem zalesienn w granicach obszarow
Natura 2000,

— wprowadzanie zadrzewien przywodnych w celu ograniczania erozji i doptywu
zanieczyszczen,

— wykorzystanie terenéw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlane;j,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wtasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego),,

— dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikagcji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i okreslone w przepisach odrebnych,.

10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobdéw srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewienn $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2129 ze zmianami).

Ustala sig¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

— zachowanie istniejacych kompleksow lesnych wraz z mozliwoscia powigkszenia w oparciu

o obowigzujace przepisy,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie realizacji urzadzen melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkow oraz

urzadzen zwiazanych wytacznie z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu witasciwych zasad

organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego),
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- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki le$nej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciagach drég i szlakéw.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia
Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych
do zalesienia:
- dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesienn w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Warty i Kanatu Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego dla rzeki Warty i Kanatu Obry, czes¢ obszaru gminy Ksiaz Wlkp. znajduje sig
na obszarach, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10
lat), $rednie (1%, czyli raz na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat) oraz obszarze narazonym na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych
cmentarzy. Ponadto obowigzuje wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym mowa
w art. 390 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Wriasciwym sposobem ochrony przed powodzia jest uzytkowanie terenéw zalewowych w sposob
niewrazliwy na skutki zalania. Najskuteczniejszym i najwlasciwszym sposobem uniknigcia szkéd na
obszarach narazonych na zalanie wodami powodziowymi jest maksymalne ograniczenie ich
zainwestowania, a w szczegolnosci wykluczenie spod zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez ochrona
i zwigkszenie jak najwigkszej powierzchni retencyjnej na terenach nadrzecznych poprzez dazenie do
osiggania lub utrzymania odpowiedniej ilosci zasobéw wodnych w sposéb naturalny (np. ochrona
mokradet, torfowisk, laséw, oczek wodnych czy starorzeczy).

Na obszarze gminy Ksigz Wikp. Starostwo Powiatowe w Sremie nie wyznaczylo obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych. Na obszarze gminy nie powinny zatem wystepowac zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajace z mozliwosci osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Tereny, dla ktoérych nalezy wyznaczy¢ w zlozu kopaliny filar ochronny, obejmuja tereny
eksploatacji powierzchniowej oraz udokumentowane zt6z kopalin, w stosunku do ktoérych podjeta

zostanie eksploatacja powierzchniowa. Przed przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzié
procedure przewidziang przepisami odrebnymi.
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Eksploatacja kruszywa i sposéb rekultywacji nie moze naruszac stosunkéw wodnych na terenach
sasiednich. Od zabudowy, lasow, drog i wdéd powierzchniowych, nalezy zachowa¢ filary ochronne
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowa¢ w sposdb
zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozdéw zaglady

Na terenie gminy Ksiaz WIlkp. nie wystepuja obszary pomnikéw zagltady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczen prowadzenia
dziatalno$ci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozdéw zagtady (Dz. U z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenow pokopalnianych. Do jej przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadktad
mas ziemnych powstaty w czasie eksploatacji, ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem
uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do celéw zagospodarowania. Preferuje sie rolny, lesny lub
wodny kierunek rekultywagji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na gminy Ksiaz Wlkp. znajduja sie tereny zamkniete kolejowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 520 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci potozone w ciagu linii kolejowej nr 369 relacji Mieszkéw — Srem,
wyznaczone w Decyzji Nr3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknietych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza si¢ takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zrédia
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrodel odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowila najwigeksza czes¢ tego udziatu. Kraje Czlonkowskie, w tym Polska, maja wigzacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrddet.

W  studium wyznacza si¢ nowe tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
w miejscowosciach Brzéstownia i Radoszkowo Drugie oraz tereny lokalizacji biogazowni o mocy
przekraczajacej 100 kW w miejscowoséci Zawory w ramach wyznaczonych terendow zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynow

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢
zakaz lokalizacji terenéw przeznaczonych pod zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na granicy wyznaczonych stref ochronnych nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu obowigzujace na sasiednich terenach. W odniesieniu do wyznaczonego terenu lokalizacji
biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW, na granicy wyznaczonych stref ochronnych wszelkie
przedsiewzigcia nie moga przekraczac standardow jakosci srodowiska.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujacych si¢ wspdlnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Ksigz Wlkp. nie okres$lono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW
I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Ksigz Wlkp.

Koncepcja wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy Ksiaz WIkp. charakteryzuje si¢ uporzadkowana strukturg funkcjonalno-
przestrzenna. Miasto jest miejscem koncentracji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, na
obszarach wiejskich znaczna cze$¢ stanowiag tereny rolnicze niezabudowane i tereny lesne. Tereny
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zlokalizowane sa w obrebie poszczegélnych miejscowosci.
Uzupetnieniem istniejacych funkcji sa tereny rekreacyjno-wypoczynkowe potozone przede wszystkim
w zachodniej cze$ci gminy.

Struktura hierarchiczna jednostek osadniczych odznacza sie¢ pelnionymi funkcjami ustugowymi
i produkcyjnymi. Tereny zainwestowane s3a wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna,
aistniejaca sie¢ drogowa zapewnia sprawny system powiazan komunikacyjnych w relacjach
wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czeSciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposob uporzadkowania przestrzeni
publicznych i terendw rekreacyjnych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegolne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego wskazuja na rozwdj istniejacych funkgji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych przy zalozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
stopniowego przeksztalcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej
wspomagajace rozwdj spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystania gospodarcze terenéw rolnych.

Wysokimi wartosciami przyrodniczymi i krajobrazowymi w skali gminy charakteryzuja sie
doliny Warty i Obry oraz istniejace kompleksy lesne. Pétnocna czes¢ obszaru gminy jest objeta formami
ochrony przyrody. Istotny jest takze wysoki udzial gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej
wymagajacych ochrony przed zainwestowaniem. Tereny te wymagaja szczegoélnej ochrony przed
zainwestowaniem.

Wystepujace na obszarze gminy Ksiaz Wlkp. dobra kultury stanowia duza wartos¢ historyczna,
wymagaja one zachowania i wyeksponowania oraz odpowiedniego ksztaltowania wysokiej jakosci
otoczenia.

Koncepcja zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ksiaz WIkp. wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci
poprawy warunkéw zycia mieszkancow gminy oraz podnosienia jej rangi w skali wojewddztwa.
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V. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajagcym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W Studium przedstawiono zgeneralizowane ustalenia dla poszczegdlnych terendw.
Oznacza to, ze okredlone na planszy przeznaczenie terendw oznacza jedynie funkcje dominujaca, a nie
wylaczng. Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac
konfliktow z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen Studium. Kazda dziatalnos¢
nie moze swoim oddzialywaniem wykracza¢ poza granice nieruchomosci. Ostateczne ustalenia granic
terenow przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw zainwestowanych i wymagajacych uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne z ustaleniami
Studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotychczasowej
funkgji wynikajacej z aktualnego sposobu uzytkowania gruntow, a takze zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow,
w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendéw, dopuszcza sig
realizacje ciagow komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium ,Kierunki”, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Ksigz Wlkp. Studium stanowi podstawowy dokument
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczeni rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki przestrzenne;.
Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych, integruje polityke
przestrzenna panstwa i wojewodztwa z interesami samorzadu gminy, atakze promuje walory
i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania Studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancow,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaly potrzeby
spolecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organéw witadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoteczna, potencjatu demograficznego, spotecznego i gospodarczego gminy.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreslenia kierunkow jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowig spetnienie potrzeb mieszkancéw i inwestordw w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i rekreacyjne, przy jednoczesnym zachowaniu
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wymogoéw ochrony wszystkich elementow srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendéw rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone.

Przyjety przez Rade Miejskg w Ksigzu Wlkp. dokument Studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Gléwnym jego =zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow
oraz tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan zzakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspotdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewodzkim w zakresie wspdtpracy
zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkgji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju gminy Ksiaz Wlkp.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr VI11/33/2019 Rady Miejskiej w Ksigzu WIkp. z dnia 25 marca 2019 r.

Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ksigz WIlkp. prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), na podstawie uchwaly Nr

XX1X/194/2017 Rady Miejskiej w Ksigzu Wlkp. z dnia 13 lutego 2017r. w sprawie przystgpienia

do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ksigz Wikp.

Procedowane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ksigz Wlkp. ma na celu dostosowanie dokumentu do zmian dokonujacych si¢ w zagospodarowaniu

przestrzennym na terenie gminy, a takze do zmian w przepisach prawa.

Sporzadzone Studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a

takze jest zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Po podjeciu przez Rade Miejska w Ksigzu Wlkp. uchwaty Nr XXIX/194/2017 z dnia 13

lutego 2017 r., wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 11

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania studium, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych studium;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania studium instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

- sporzadzono projekt studium rozpatrujac wnioski, uwzgledniajagc ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej opini¢ o projekcie studium;

- wystgpiono o wskazane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienia 1 opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do
publicznego wgladu w dniach od 22.11.2018 r. do 13.12.2018 r., opublikowano projekt studium
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ksigzu Wlkp. oraz zorganizowano w dniu
07.12.2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami;

- wyznaczono termin, w ktorym osoby prawne 1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej] moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium;
w ustawowym czasie tj. do dnia 04.01.2019 r. do wytozonego do publicznego wgladu projektu
studium nie wptynely zadne uwagi.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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